ANNEXES DOCUMENTAIRES
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ARTICLES 1 et 2- OCCUPATIONS DES SOLS

Le Plan Local d'Urbanisme prévoit I'affectation des sols selon les usages principaux par une lecture a titre
d'information de la vocation de la zone reprise au chapeau et des articles 1 et 2 des réglements de zone, les
interdictions et les conditions d'autorisation déterminant le caractére de ladite zone.

Tout ce qui n'est pas interdit ou admis sous conditions est autorisé sous réserve des réglementations
particulieres (exemple : installations classées pour la protection de I'environnement).

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

DEFINITIONS :

L'accés est un des éléments de la desserte. Il correspond a la limite ou a l'espace, tel que portail, porche, partie
de terrain donnant sur la voie, par lequel les véhicules pénétrent sur l'unité fonciére supportant le projet de
construction depuis la voie de desserte.

La chaussée est |a partie médiane de la voie, utilisée pour la circulation automobile.

L'emprise de la voie est la surface comprenant la voie et I'ensemble de ses dépendances.

La plate-forme est |a partie de |a voie utilisée pour la circulation automobile et piétonne.

La voirie est I'ensemble des voies de circulation du domaine public ou privé. La voie constitue la desserte
automobile de l'unité fonciére du projet. Elle inclut la chaussée ouverte a la circulation des véhicules et des
cycles, I'emprise réservée aux piétons et les aménagements de voirie.

CHAUSSEE

(= Vislello) = nil
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ILLUSTRATIONS :

lllustration d'un passage aménagé sur fond voisin :

Les terrains A-B-C sont desservis directement. Le propriétaire du terrain D enclavé doit obtenir un passage sur
fonds voisins (B par exemple).

ARTICLE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Alignement = détermination par I'autorité administrative de la limite du domaine public routier au droit des propriétés
privées riveraines. Ni les voies privées, ni les chemins ruraux, méme ouverts au public, ne font partie du domaine
public routier, de sorte qu'il n’existe pas d’alignement pour ces voies.

Servitude de reculement : implique l'interdiction :
-des empiétements sur l'alignement, sous réserve des régles particuliéres relatives aux saillies,
-de certains travaux confortatifs.

Axe de la chaussée = ligne fictive de symétrie.

Facade avant d'une construction = fagade verticale du batiment, située au-dessus du niveau du sol, pouvant
comporter une ou plusieurs ouvertures et située du coté de la voie, publique ou privée.

Limite d’emprise publique et de voie = ligne de séparation entre le terrain d’assiette du projet et le domaine public,
une voie privée, un emplacement réservé pour une voie ou pour une place. La limite d’emprise est constituée,
selon le cas, de I'alignement, c’est-a-dire de la limite entre une propriété privée et le domaine public, ou de la limite
entre une voie privée et la propriété riveraine.

Recul signifie en arriére d'une ligne déterminée (exemple : limite d’emprise publique). Il s'agit de la distance
séparant le projet de construction des voies publiques ou privées.

lllustration : implantation par rapport a I'alignement :
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Constructions implantées a I'alignement.

7

//r?'t

alignement
trottoir = domaine public

Voirie = domaine public

Illustration : implantation avec un retrait d’au moins 5 métres par rapport a I'alignement.

s

retrait de rd
5 meétres / / / / /

alignement

trottoir = domaine public

voirie = domaine public
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ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

DEFINITIONS :

La limite séparative sépare les propriétés privées. La notion de limites séparatives englobe deux limites : les
limites latérales, d'une part, et les limites arrieres ou de fond, d'autre part.

Le retrait correspond a la distance séparant le projet de construction d'une limite séparative.

Une annexe est une construction de faible dimension non accolée a la construction principale nécessairement
implantée sur la méme unité fonciére tels que bdcher, abri de jardin, garage efc., & l'exclusion de toute
construction a vocation d'activités ou d'habitation.

Le faitage constitue la ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes
opposées.

L'égout du toit constitue la limite ou la ligne basse d'un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de
pluie pour s'égoutter dans une gouttiére ou un chéneau.
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ILLUSTRATIONS :

* Implantation en retrait des limites séparatives = avec marge d'isolement

"La distance comptée horizontalement (L) de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites
séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur mesurée a I'égout du toit
(H/2), sans jamais étre inférieure a 3 métres."

T~

LONGUEUR

Limite séparative

HAUTEUR

LONGUEUR =HAUTEUR / 2

* Implantation sur les limites séparatives
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* “Lorsqu’il $’aqit d’extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, il sera admis que Ia construction soit édifiée avec un prospec! qui ne
pourea étre inférieur au prospect minimum du batiment existant."

Exlension nen implaniée
dans le prolongemeni g
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OUI autorisé NON autorisé

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

ILLUSTRATION :

Construction
existante ~ T

Il s'agit de respecter les regles d'ensoleillement et de maintenir I'entretien et le passage entre les constructions.
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Emprise au sol = L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et

surplombs inclus. Ne sont toutefois pas pris en compte pour la détermination de 'emprise au sol :

- Les éléments de modénature (bandeau, corniches...) et les marquises, dans la mesure ou ils sont
essentiellement destinés a 'embellissement des constructions,

- Les simples prolongements de toiture sans dispositif de soutien.

A linverse, 'emprise au sol comprend notamment :

- L'épaisseur des murs, non seulement intérieurs mais aussi extérieurs (matériaux isolants et revétements
extérieurs inclus) ;

- les surfaces closes et couvertes aménagées pour le stationnement (garage...) ;

- les constructions non totalement closes (auvents, abris de voiture...) soutenues par des poteaux ou des supports
intégrés a la fagade (ex : corbeaux) ;

-les prolongements extérieurs des niveaux de construction en saillie de la fagade (ex : balcons, oriels, coursives...),
- les rampes d'acces aux constructions,

-les bassins de piscine,

-les bassins de rétention magonnés.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Faitage = ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées.

Egout du toit = L'égout de toit est la partie basse des versants de toiture, souvent délimitée par une planche
éponyme. L’égout surplombe la gouttiére, permettant 'évacuation des eaux de pluie en évitant les risques
d’infiltration.

Terrain naturel = le terrain tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet,
a la date de l'autorisation de construire, & 'emplacement de I'assise du projet.

Comble = le comble est constitué de I'espace compris entre le plancher haut et la toiture de la construction, a
condition que le pied droit ne dépasse pas 1 m (voir croquis ci-dessous). Si le pied droit présente une hauteur
supérieure a 1 m, I'étage est considéré comme un niveau entier de construction.

Niveau entier
construction

de

A

Combles Pied droit
S Hauteur maxi:1m
/,/)
— Etage droit i -

Etage droit

Pied droit

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
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http://www.futura-sciences.com/fr/definition/t/maison-2/d/toit_10941/
http://www.futura-sciences.com/fr/definition/t/maison-2/d/toiture_10942/
http://www.futura-sciences.com/fr/definition/t/maison-2/d/gouttiere_10709/

L'espace libre correspond a la surface de terrain non occupée par les constructions.

Liste d'essences d'arbres et d'arbustes recommandées :

ABELIA (Abélie)

ACER CAMPESTRE (érable champétre)
ALNUS (aulne)

AMELANCHIER

BETULA (bouleau)

CARPINUS BETULUS (charme)
CORNUS (cornouiller)

CORYLUS AVELLANA (coudrier)
COTONEASTER

DEUTZIA

ELEAGNUS X EBBEINGEI

ESCALLONIA

EUONYMUS EUROPAEUS (fusain d'Europe)
FAGUS SYLVATICA (hétre)

FRAXINUS EXCELSIOR (fréne)

ILEX AQUIFOLIUM (houx)

JUNIPERUS COMMUNIS (genévrier)
LIGUSTRUM (troene)

LONICERA (chévrefeuille)

MALUS FLORIBUNDA (pommier a fleurs)
OSTRYA CARPINIFOLIA (charme houblon)
PRUNUS LAUROCERASUS 'Otto Luyken'
PRUNUS PADUS (cerisier a grappes)
PRUNUS SPINOSA (prunellier)

PYRUS (poirier a fleurs)

QUERCUS ROBUR (chéne pédonculé)
QUERCUS PETRAEA (chéne sessile)
RIBES (groseillier a fleurs)

SALIX (saule)

SAMBUCUS RACEMOSA (sureau)
SORBUS (alisier blanc)

SPIRAEA

TILIA CORDATA (tilleul & petites feuilles)
VIBURNUM OPULUS (boule de neige)
VIBURNUM X BODNANTENSE (viorne a floraison hivernale)
VIBURNUM TINUS (viorne tin)

ESPECES NON RECOMMANDEES (*)
(car invasives en région Nord Pas-de-Calais)

(* d'apres le conservatoire des sites naturels du Nord et du Pas de Calais)

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Cet article est supprimé depuis I'adoption de la loi ALUR du 24 mars 2014.
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ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE DE MOUVEMENT DE TERRAIN PAR RETRAIT-
GONFLEMENT DES ARGILES

H & $jic 5 o

- Dispositions preventives : 2 cas
i @ Pour réaliser des maisons individuelles & Pourtous les autres projets de construciion

{ - hors permis groupé - en zones classées - hors bdaliments annexes non accolés
sensibles, le Plan de Prévenfion des Risques et batiments @ usage agricole - les missions
(PPR) retrait-gonflement prévoit la construction géotechnigues sont obligatoires  afin
selon les missions géotechniques ouv & défaut, d'adapler la réalisation en fonclion des
le respect de dispositions conshuctives forfal-  caractéristiques du sol. :
taires. {

—

DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES FORFAITAIRES

le PPR distingue deux zones réglementalres Avec ces profondeurs de fondations, il convient
caractérisées par des niveaux d'aléa croissants,  dans les deux zones de respecter les régles suivantes :
Dans ces zones, pour les maisons individuelles, = Certaines digpositions sont interdites, telles que :
les dispositions constructives forfaitaires se  exécuter un sous-sol partiel sous une méme parfie de
distinguent par les profondeurs minimales de fon-  Pafimenit. Sous un sous-sol fotal, le sol d'assise estle
dation préconisées en I'absence d'étude de sol : MeMe. cequi limite le risque de tassement différentiel.
1,20 m minimum en zone B1 (aléa fort) ef 0,80 m P __.N
minimum en zone B2 (aléa moyen & falble} - saut ( !
rencontre de sols durs non argileux. Les conditions de
dépassement sont relatives & I'exposition & un risque
exceptionnel ou & I'examen du ford de fouille.

-4'1:.--, dit

( Zone B1 Zone B2 DTU 4311 )
b

* Cerlaines dispositions
sont prescrites, ftelles
que:

- sur terain en pente,
descendre les fonda-
fions plus profondé-
ment & l'avel qu'd
I'amont, afin de
garantir 'homogeénéité
de l'oncrage ; &;

realiser des fondations sur semelles continues,
armées et bétonnées a pleine fouile, selon
les préconisations du DTU 13.12 (Fondations superfi-

cielles) ;
désolidariser les parlies ﬁ

de construction fon-
dées différemment
au moyen d'un joini
de rupture sur toute la
hauteur de la cons-

truction ; (5 - -
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