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Dans le cadre de la concrétisation des orientations générales d’aménagement figurant au PADD, la
commune a défini des secteurs sur lesquels sont envisagés une restructuration ou un aménagement
particulier.

Il s’agit, dans le présent document, de préciser les conditions particulieres d’aménagement et
d’urbanisme de chacun de ces secteurs, en vue de garantir un minimum de qualité.

Ce document est établi conformément aux articles L.151-6 et L.151-7 et R.151-6, R.151-7 et R.151-8 du
code de "'urbanisme :

Article L.151-6 :

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat,
les transports et les déplacements.

En I'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de
programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération
intercommunale comprennent les dispositions relatives a I'équipement commercial et artisanal
mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17.»

Article L.151-7 :

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement,
de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de
commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.»

Article R.151-6 :

« Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent les
conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et
paysagéeres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.

Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le ou
les documents graphiques prévus a l'article R. 151-10. »

Article R.151-7 :

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant
sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des
motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines
réglementées en application de l'article R. 151-19. »
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Article R.151-8 :

« Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones a
urbaniser mentionnées au deuxieme alinéa du R. 151-20 dont les conditions d'aménagement et
d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantissent la cohérence des
projets d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement
durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagéere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui
précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur. »

Ces orientations sont opposables aux tiers : tout aménagement, installation, travaux, construction doit
donc les respecter en terme de compatibilité, c’est-a-dire qu’elles doivent les respecter dans I'esprit et
non a la lettre.
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|, ZONE SITUEE DERRIERE LE CIMETIERE

1. Contexte et enjeux

Le site d’étude dédié principalement a I’habitat se situe au centre du tissu urbain principal de la
commune de Faumont. Il représente une surface de 2,7 Ha.

Le projet aménage en profondeur des parcelles situées en épaisseur du tissu urbain linéaire existant le
long des RD917 et RD30. Il vient occuper des fonds de jardins, des patures, des espaces cultivés. Il vient
renforcer la centralité communale car il se situe a proximité de quelques commerces, de la mairie, de
I’église, du cimetiére, du centre socio-culturel... Ce projet vient dynamiser le secteur.

La zone d’étude est actuellement accessible depuis la RD917 a I'Est.

Le nord, le sud et une partie de la limite est sont bordés par des fonds de jardins. L'ouest est bordé par
des espaces cultivés.

Le site est concerné par un aléa fort de retrait-gonflement des argiles. Il est vivement recommandé de
procéder a des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction a la présence du
risque pour assurer la sécurité des biens et des personnes et la durabilité des constructions.

2. Orientations particulieres

Accés au site

Plusieurs acces a la zone d’étude seront aménagés. Un accés routier et piétonnier sera créé depuis la
RD917 a I'Est. Celui-ci supportera la voirie primaire. Il devra faire I'objet d’une attention particuliére
visant a la sécurisation du carrefour, et surtout des débouchés sur cette voie classée a grande
circulation. Un seul acces a la RD937 sera admis.

Un second acces, uniguement piétonnier, sera aménagé entre la zone et la RD917, au sud de la zone de
projet. Il prendra place sur I’'emplacement réservé du PLU.
Ces deux acces permettront le bouclage piétonnier de la zone.

Ces acces seront mis en place afin d’entrer et de sortir de la zone d’étude.

Tous les acces créés devront étre sirs et lisibles pour I’'ensemble des usagers.
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Voirie

Une voirie primaire de desserte sera aménagée depuis I'acces situé au nord-est de la zone (RD937).
Celle-ci pourra étre complétée par une aire de retournement permettant de faciliter et de fluidifier les
déplacements au sein de la zone.

La voirie primaire structurera le projet du nord au sud, desservira les habitations et la liaison piétonne
pourra prendre appui dessus.

La voirie sera accompagnée d’'un cheminement piétonnier et d’un traitement paysager de facon a
agrémenter la traversée de la zone.

Les voiries et les carrefours créés devront étre sécurisés pour 'ensemble des usagers.

Intégration paysageére et préservation des ressources naturelles

Des éléments paysagers urbains sont en place a proximité de la zone (a I'est). Il s’agit du presbytére et
de I'Eglise.

L'intégration paysagere du site passera par un traitement paysager sur les limites entre le site et la
plaine agricole a I'ouest et les habitations a I'est, au sud et au nord. Cet aménagement pourra prendre la
forme d’une haie libre de 2m de hauteur. Ceci permettra de gérer les échanges visuels, de tamponner
les nuisances et créer une transition entre les espaces.

Ce traitement favorisant l'intégration paysagére en aménageant les franges sera composé de
plantations d’essences locales.

Plan de plantation d'une haie libre - Module de 9mi
ESPECE 1.000C

Cb Cs Lv Csc Cb Lv Cs Csc Lv

Sn Ca Ia Far —Sn fa Ca Fa.r Ia

Plantation en quinconce
Haie libre, 150/175, RN, 4U/ml en quinconce :

1- Cb : Carpinus betulus 5- Csc : Cytisus scoparius
2- Cs : Cornus sanguinea 6- Sn : Sambucus nigra
3- Ca : Corylus avellana 7-la : llex Aquifolium

4- Fa.R : Frangula alnus rhamnus 8- Lv : Ligustrum vulgare

En plus de cette mise en valeur paysagere, des perspectives visuelles devront étre aménagées entre la
zone d’étude et les espaces agricoles a I'ouest. Ces cOnes de vue permettront de mettre en valeur les
espaces plus naturels.

Liaisons douces

L’acces routier a la zone sera accessible par les piétons. Une liaison sera aménagée dans le sens est-
ouest et permettra de lier le sud de la zone a la RD917 a I'est.

Elle permettra de se rendre dans les quartiers voisins et les espaces de promenade alentours.

La voirie primaire sera accompagnée d’un cheminement piétonnier.

Les liaisons douces devront étre parfaitement sécurisées pour permettre un déplacement sir dans la
commune.
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Organisation, programmation et implantation des constructions
Le projet se divise en trois secteurs :

- Le premier se situe au nord le long de la RD937 et a proximité du presbytere et de I'église. Cet
espace est destiné a développer et renforcer la centralité communale. Ce secteur pourra
accueillir des logements et équipements complémentaires a ceux existants et pourra envisager
la création d’un espace de vie commune.

- Le second se situe dans le prolongement du premier et prend place derriere le cimetiére. Il
accueillera de préférence des logements. Il devra respecter une densité minimale de 20
logements par hectare hors équipements (y compris voiries et espaces publics), soit 24
logements minimum si I'on considére 25% d’espaces verts voiries.

- Le troisieme secteur se situe dans le prolongement du secteur de logements (au sud). Il
accueillera de préférence des logements locatifs sociaux ou un béguinage. Il devra respecter une
densité minimale de 25 logements par hectare hors équipements (y compris voiries et espaces
publics), soit 29 logements minimum si I’on considére 25% d’espaces verts voiries.

Sur I'ensemble des zones de logements, il conviendra de respecter une mixité des statuts d’occupation
des habitations avec une programmation de ce type (@ minima) : 25% de logements locatifs sociaux et
10% de logements en accession sociale a propriété.

Cette mixité des typologies induira une mixité sociale essentielle dans la vie d’'une commune. Ceci se
traduira par une mixité des typologies (T2, T3 a T5 et plus...).

Phasage des aménagements

Un phasage des aménagements est a prévoir de facon a maitriser 'urbanisation dans le temps et de
I'adapter aux besoins communaux. Ainsi, la phase 1 comprendra les deux secteurs situés au nord
(équipements et logements). La deuxiéme phase aménagera le dernier secteur dédié au logement ou au
béguinage. Elle ne pourra étre réalisée que si elle est nécessaire et uniquement lorsque la phase 1 sera
entierement aménagée.

Transports en commun
Deux arréts de bus se situent a moins de 200m de la zone de projet. Ce dernier sera donc bien desservi
par les transports collectifs.

Equipement en réseaux du site

Le site sera raccordé au réseau public d’alimentation en eau potable et au réseau collectif
d’assainissement.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales auront pour objectif d’infiltrer I'eau au maximum.
L'infiltration des eaux a la parcelle sera privilégiée.

Evolution future
Afin d’envisager le développement de la zone vers le sud, il conviendra de conserver un passage

permettant de limiter I’'enclavement de la zone et de pouvoir la relier a d’éventuels futurs projets, par
un acces automobile d’une largeur suffisante pour un double-sens.

3.  Schéma d’aménagement

Le schéma qui suit retranscrit les grands principes des orientations particulieres d’aménagement et
d’urbanisme exposées ci-dessus.
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II.  ZONE SITUEE ENTRE LA MEDIATHEQUE ET LA RD30

1. Contexte et enjeux

Le site d’étude dédié principalement a I’habitat se situe au nord du tissu urbain principal de la commune
de Faumont. Il représente une surface de 2,33 Ha.

Le projet aménage en profondeur des parcelles situées en épaisseur du tissu urbain linéaire existant le
long de la RD30. Il vient occuper des espaces agricoles. Il vient développer une offre de logements a
proximité d’équipements communaux tels que I'espace sportif et la médiathéque, mais également de
quelques commerces.

La zone d’étude est actuellement accessible depuis la RD917 a I'Est et la RD30 au sud par des acces
conservés entre les batis existants.

Le sud et I'est sont bordés par des fonds de jardins. L'ouest est bordé par des espaces cultivés et le nord
par la voie verte de la Pévele et au-dela par des espaces agricoles. Des éléments de paysage urbain
protégé sont implantés a proximité de la zone. Il s’agit de la facade de I'ancienne gare, protégée au titre
du L.151-19 du CU.

Le site est concerné par un aléa fort de retrait-gonflement des argiles. Il est vivement recommandé de
procéder a des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction a la présence du
risque pour assurer la sécurité des biens et des personnes et la durabilité des constructions.

2. Orientations particulieres

Acces au site

Plusieurs acces a la zone d’étude seront aménagés.

Deux acces primaires routiers et piétonniers seront créés :
- Le premier depuis la RD917 a I'Est,
- Le second depuis la RD30 au sud-ouest,

Un acces secondaire (a minima piétonnier) permettant uniquement I'acces a la zone sera aménagé au
sud, le long de la RD30.
Ces acces supporteront la voirie primaire et permettront le bouclage viaire de la zone.

Tous les acces créés devront étre slrs et lisibles pour I'ensemble des usagers, en particulier au regard de
la proximité de I'accés avec le rond-point et au regard de la RD917, classée Route a Grande Circulation.
L'aménagement des acceés devra nécessairement recueillir I’aval du service gestionnaire de la voirie, en
application des dispositions du code de la route et du code de la voirie routiere.

Voirie

Une voirie primaire de desserte sera aménagée depuis les deux accés routiers et piétonniers précités.
Celle-ci pourra étre complétée par des voies secondaires.

La voirie primaire structurera le projet et desservira les habitations.
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La voirie sera accompagnée d’un cheminement piétonnier et d’'un traitement paysager de facon a
agrémenter la traversée de la zone.
Les voiries et les carrefours créés devront étre sécurisés pour I'ensemble des usagers.

Intégration paysagere et préservation des ressources naturelles

L'intégration paysagere du site passera par un traitement paysager sur les limites entre le site et la voie
verte au nord, entre le site et les habitations au sud et a I'est. Cet aménagement pourra prendre la
forme d’une haie libre de 2m de hauteur. Ceci permettra de gérer les échanges visuels, de tamponner
les nuisances et créer une transition entre les espaces.

Ce traitement favorisant lintégration paysagére en aménageant les franges sera composé de
plantations d’essences locales.

Plan de plantation d'une haie libre - Module de 9mi
ESPECE 1.00CC

Cb Cs Lv Csc Cb Lv Cs Csc Lv

Sn Ca Ia Faar —Sn ia Ca Fa.r Ia

Plantation en quinconce
Haie libre, 150/175, RN, 4U/ml en quinconce :

1- Cb : Carpinus betulus 5- Csc : Cytisus scoparius
2- Cs : Cornus sanguinea 6- Sn : Sambucus nigra
3- Ca : Corylus avellana 7-la : llex Aquifolium

4- Fa.R : Frangula alnus rhamnus 8- Lv : Ligustrum vulgare

En plus de cette mise en valeur paysagére, des perspectives visuelles devront étre aménagées entre la
zone d’étude et les espaces agricoles a I'ouest. La préservation de percées visuelles permettra de mettre
en valeur l'identité « rurale » de la commune.

Liaisons douces

Les acces routiers a la zone seront accessibles par les piétons. Deux liaisons seront aménagées :
- La premiére permettra de lier la zone a la médiatheque et a I'espace sportif au nord-est,
- Laseconde permettra de lier la zone a la voie verte de la Pévele au nord-ouest.

Elles permettront de se rendre dans les secteurs voisins et les espaces de promenade alentours.

La voirie primaire sera accompagnée d’'un cheminement piétonnier.

Les liaisons douces devront étre parfaitement sécurisées pour permettre un déplacement slr dans la
commune.

Programmation

Le projet devra respecter une densité minimale de 17 logements par hectare hors équipements (y
compris voiries et espaces publics), imposée par le SCOT, soit 29 logements minimum si I'on considére
25% d’espaces verts voiries.

Sur I'ensemble de la zone, il conviendra de respecter une mixité des statuts d’occupation des
habitations avec une programmation de ce type (a minima) : 20% de logements locatifs sociaux et 10%
de logements en accession sociale a propriété.
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Cette mixité des typologies induira une mixité sociale essentielle dans la vie d’'une commune. Ceci se
traduira par une mixité des typologies (lots libres, habitats groupés,...).

Transports en commun
Un arrét de bus se situe a proximité de la zone de projet (devant la médiathéque). Ce dernier sera donc
bien desservi par les transports collectifs.

Equipement en réseaux du site
Le site sera raccordé au réseau public d’alimentation en eau potable et au réseau collectif
d’assainissement.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales auront pour objectif d’infiltrer I'eau au maximum.
L'infiltration des eaux a la parcelle sera privilégiée.

3. Schéma d’'améenagement

Le schéma qui suit retranscrit les grands principes des orientations particulieres d’aménagement et
d’urbanisme exposées ci-dessus.
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RECOMMANDATIONS POUR L'"AMENAGEMENT DES ZONES
D'ETUDES

Aménagement bioclimatique

L'urbanisation de la zone devra étre basée sur des réflexions prenant en compte I'aménagement
bioclimatique. L'opération devra s’adapter son environnement (et non l'inverse) et en tirer le plus de
bénéfices possible en fonction de son usage, notamment en matiere d’énergie.

Afin d’optimiser les avantages liés a 'aménagement bioclimatique, notamment en terme de confort de
vie et de réduction des codts, il conviendra de :

- Etudier la topographie de facon a optimiser I'implantation sur la parcelle.
- Etudier les ombres portées des batiments et éviter les nuisances liées a celles-ci.

- Implanter le jardin et les maisons de facon a ce qu’ils profitent au maximum des apports solaires
(hiver= capter et retenir la chaleur ; été = capter et retenir la fraicheur).

- Etudier les matiéres (eau, végétal...) et matériaux (enrobé, béton, bois...) existant a proximité et a
mettre en place. Chaque élément posséde des caractéristiques qui permettent de définir son efficacité
selon I’environnement donné.

- Etudier les vents afin de ne pas créer de couloir de vent et de ne pas exposer les fagades aux vents
dominants.

z il =
s 7 e
nu Rue estovest
Bl o

& T

& .
% &&‘?

Si?.
Aue sud-ouost nord-ast Rue sud-ent nord-oues!

Orientation du bati & privilégier

Plan Local d’Urbanisme de Faumont — Orientations d’aménagement et de programmation -13 -



Energie

La production et I'utilisation raisonnée de I'énergie sont des enjeux majeurs de la gestion d’un territoire.
Afin de tendre vers une bonne maitrise de I'énergie, il conviendra de :

- Appliquer a minima la RT en vigueur pour les constructions.

- Etudier les possibilités de mise en place de systéemes de production d’énergies renouvelables adaptés
au contexte, et si possible de penser une mutualisation du réseau : éolienne, solaire thermique, solaire
photovoltaique, géothermie, filiere bois, aérothermie.

- Etudier la possibilité de se raccorder ou de créer un réseau de chaleur.

- Mettre en place un éclairage public adapté et efficace, notamment en terme de sécurité et de
consommation, et surtout non intrusif : utilité, orientation, diffusion, puissance... sont de critéres a
étudier lors de la conception du projet.

Déchets

La réduction et la réutilisation des déchets fait partie des enjeux majeurs de nos sociétés, ainsi il
conviendra de :

- Favoriser le tri a domicile et au sein de l'espace public avec I'implantation de points d’apport
volontaire. Bien sir en les intégrant dans le paysage.

- Inciter les habitants a s’équiper de bacs de compostage.

Eau

Afin d’appliquer une gestion maitrisée de l'eau, il conviendra de mettre en place des moyens
d’économie et de récupération de I'eau (exemple : bac de récupération des eaux de pluie).

Dispositifs techniques

Les dispositifs implantés a I'extérieur de la construction devront étre bien intégrés, de maniére a
minimiser leur impact visuel. Plusieurs pistes pour cela :

- Les implanter sur des constructions annexes,

- Les implanter de maniére a ce qu’ils ne soient pas visibles de la voie publique ou de I'espace public,
- Les regrouper,

- Les dissimuler, par exemple par le choix d’une végétation adaptée,

- Adapter I'implantation a la composition de la construction.
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Le Plan Local d’Urbanisme et le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.)

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000, confirmée par la loi Urbanisme et
Habitat du 2 juillet 2003, marque la volonté d’une politique urbaine globalisée accordant aux
documents d’urbanisme une logique d’aménagement et de projet. Plus récemment, la loi ALUR du 24
mars 2014, a rappelé la nécessité d’intégrer I’environnement dans les documents d’urbanisme.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables constitue la piece essentielle du Plan Local
d’Urbanisme (PLU). Il a pour vocation de présenter les choix politiques de la commune.

L’article L.123-1-3 du code de I’'Urbanisme précise que ce document définit :

« Les orientations générales des politiques d’‘aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de paysage,
de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques.

Le projet d‘aménagement et de développement durables arréte les orientations générales concernant
I’habitat, les transports et les déplacements, le développement des communications numériques,
I’équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I’espace et de lutte contre I’étalement
urbain.»

Le P.A.D.D. est un document essentiel puisque I'ensemble du Plan Local d’Urbanisme (zonage,
réglement et orientations d’aménagement et de programmation) doit étre cohérent avec le projet
gu’il comporte. Toutefois, le P.A.D.D. n’est pas opposable aux demandes d’autorisation d’occupation
et d’utilisation du sol.

La loi Engagement National pour I'Environnement (dit «Grenelle 2») s’est fixée pour objectif d'imposer
aux documents locaux d'urbanisme (dont SCoT et PLU) de déterminer les conditions permettant
d'assurer le respect des objectifs du développement durable dans le programme global de
développement urbain, social, économique des territoires concernés et dans leur maniere
d’appréhender les problématiques du «développement durable» [réduction des GES (Gaz a Effet de
Serre), gestion de la mobilité, gestion des ressources naturelles, prise en compte des risques naturels,
gestion de la biodiversité,..]. Le projet suivant tient compte de cette attente.

Projet d’Aménagement et de Développement Durables — Faumont
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l.  POLITIQUE D’AMENAGEMENT, D'URBANISME ET D'HABITAT

Face a I'’engouement grandissant des citadins pour un cadre de vie rural a proximité des villes et des
zones d’emploi, I'enjeu de la commune est de contenir la pression urbaine dans l'optique de
sauvegarder ses atouts identitaires, tout en développant une offre en logements et en équipements
adaptée aux besoins actuels et futurs. Le projet communal préconise donc un développement
rationnel, maftrisé et durable.

1.  Opter pour une croissance progressive de la population

La préservation de I'identité de Faumont passe par la définition d’'un développement adapté a la taille
de la commune ainsi qu’a ses besoins. C'est pourquoi des priorités seront fixées quant a I'ouverture
progressive a I'urbanisation de la zone de développement urbain.

L'objectif démographique pour la commune est d’atteindre 2330 habitants en 2028, soit une
augmentation d’environ 9.5% entre 2012 et 2028 et de 6% sur la durée de vie du PLU (2016-2028).
Ainsi, on passerait d’'une hausse démographique annuelle de 0.84% entre 1999 et 2012 a une hausse
de 0.46% par an entre 2015 et 2028.

Cette ambition permettrait de poursuivre le développement de la commune de maniére mesurée et
progressive dans le temps, pour pérenniser les équipements et répondre a I'attractivité du territoire.

2. Développer I'urbanisation en profondeur a proximité du centre-
bourg

Pour atteindre cet objectif de hausse démographique, la construction de nouveaux logements s’avere
nécessaire.

La préservation de l'identité de Faumont nécessite de développer la commune tout en garantissant le
maintien du cadre de vie rural recherché par la population.

La structure urbaine de Faumont étant principalement linéaire (I'urbanisation s’est développée le long
des axes routiers principaux), la commune ne bénéficie pas de « centralité » réellement marquée. Or,
la volonté communale est de développer I'urbanisation de maniéere a créer un véritable espace central,
support de la vie communale et créateur de lien social.

L’endroit privilégié pour recréer cette centralité est I'arriere des fronts batis existants le long de la
RD917 et a proximité des équipements principaux, notamment de la mairie et de I'école.

Afin d’adopter une forme urbaine compacte et peu consommatrice d’espace, les zones de
développement seront localisées en contiguité du tissu urbain existant. La dent creuse existante au
nord de I'église et de la mairie offre I'opportunité de créer un espace de développement urbain en
épaisseur du tissu existant mais également dans sa continuité. Cette dent creuse formerait un espace
de transition entre I'existant et un futur projet et un support idéal pour recréer une centralité
communale, tant au niveau des équipements que de I’espace public et de I’habitat.

Projet d’Aménagement et de Développement Durables — Faumont
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Une deuxieme zone de développement est a prévoir a I'arriére du front bati de la rue du général de
Gaulle. Il s’agit de créer un tissu plus épais a proximité immédiate des équipements sportifs.

3. Réinvestir les espaces urbains existants

Pour éviter un impact trop important de ces constructions sur I'agriculture et I'environnement, la
préférence sera donnée au comblement des dents creuses, c’est-a-dire a la construction au sein du
tissu urbain existant, ainsi qu’en renouvellement urbain (reconstruction de la ville sur elle-méme). Il
s’agira d’utiliser les espaces libres déja desservis en voirie et équipés en réseaux ou les espaces en
friche ayant déja été aménagés, avant d’envisager un développement en extension.

4.  Oirienter le développement de la commune vers une mixité
sociale et fonctionnelle

Les stratégies de programmation urbaine au sein des zones de développement potentiel viseront a

satisfaire 3 objectifs :

- Parvenir a un équilibre social de I'"habitat en favorisant la diversification du parc de logements, par
une réglementation adaptée encourageant la mixité sociale.

- L’enjeu est d’accueillir une population mixte d’un point de vue social et générationnel. Faumont
ambitionne de faciliter I'insertion des jeunes ménages déja domiciliés dans la commune et celle
des nouveaux arrivants, en diversifiant notamment les types de locatifs et d’accession a la
propriété.

- Privilégier la mixité fonctionnelle en centre bourg en favorisant I'intégration ou la réintégration,
par une réglementation adaptée, d’espaces d’intérét collectif, de services et commerces de
proximité.

- Optimiser I'intégration des nouvelles constructions :

0 en permettant une insertion architecturale cohérente et harmonieuse des nouvelles
constructions au sein du tissu existant.

0 ensoignant le traitement paysager a |'intérieur des zones de développement mais également
pour les zones de transition avec le tissu urbain existant et la plaine agricole.

Projet d’Aménagement et de Développement Durables — Faumont
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5. Renforcerla centralité du bourg par les équipements

Le renforcement de l'identité de la commune par la création d’une « centralité communale » passe
également par I'organisation spatiale et structurelle des équipements. La valorisation des équipements
en place et I'anticipation de I'implantation de futurs équipements en cohérence avec le tissu urbain
existant et la logique organisationnelle du bourg.

La création d’un espace de centralité passera par un travail de mise en valeur et d’'aménagement de la
dent creuse située a proximité immédiate de I'église du méme c6té de la rue. Cette dent creuse
pourrait étre le support d’'un aménagement de place ouverte au public et de quelques équipements,
commerciaux ou paramédicaux... Un aménagement fonctionnel et qualitatif de cet espace permettra
de valoriser I'église tout en recréant une ambiance de cceur de bourg.

Concernant les équipements scolaires, un regroupement des installations scolaires (classes primaires
et maternelles) et du restaurant scolaire en un méme lieu favoriserait la cohésion de I'unique école du
village et améliorerait la sécurité aux abords de ces équipements, notamment grace a une diminution
des déplacements. L’espace libéré au profit des autres services publics permettrait ainsi de faire face
a 'augmentation de la population.

Afin d’améliorer 'accés et la desserte de la médiatheque, un espace de stationnement pourrait étre
réalisé.

Les cheminements doux devront s’accompagner d’un traitement paysager pour améliorer leur
intégration dans le paysage et les valoriser qualitativement. Cela participera a la mise en valeur des

entrées de ville de la commune.

Afin d’améliorer le cadre de vie, la création d’espaces verts devra étre encouragée.

II.  _POLITIQUE EN MATIERE DE TRANSPORTS ET DEPLACEMENT

1. Sécuriser la circulation : remédier a I'insécurité liée a la vitesse et
conforter la place du piéton

L’'objectif premier en termes de déplacement est de limiter I'impact de la voiture sur I'ensemble de la
commune.

D’une part, les entrées de ville constituent la premiere perception de la commune. Pour cela, elles sont
considérées comme de véritables éléments urbains a prendre en compte. Les entrées de ville doivent
étre valorisées visuellement pour marquer nettement le commencement ou la fin de I'urbanisation et
permettre aux automobilistes d’adapter immédiatement leur vitesse.

2. Favoriser la perméabilité du tissu urbain au regard des
déplacements

L'intégration cohérente des zones de développement par rapport au tissu existant passera par une
organisation optimale de la voirie, que ce soit pour les automobilistes, mais aussi et surtout pour les
modes doux. Un soin particulier devra étre apporté aux liaisons entre les futures zones d’urbanisation
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et I'espace urbain existant, de fagon a ce qu’elles facilitent la compréhension de I'organisation urbaine,
tout en étant sécurisées et qualitatives.

La desserte de chaque zone d’urbanisation future devra s’appuyer sur le maillage existant et posséder
au moins une entrée et une sortie. Ainsi, il s’agira d’ancrer le futur tissu urbain dans la continuité de
I'existant.

Les zones de développement doivent étre pensées a proximité de la desserte en transports en commun
et permettre 'aménagement d’acces facilités pour tous a ces modes de transport. Il s’agit d’offrir aux
habitants I'accés a des moyens de transport alternatifs a la voiture pour limiter la dépendance
automobile.

3.  Préevoir un stationnement adapté

Y

Les futures zones de développement devront étre pensées de maniére a intégrer des places de
stationnement suffisantes pour les futures riverains et potentiels visiteurs. Il s’agit d’éviter le
stationnement génant de véhicules sur les trottoirs, qui entrave le parcours des piétons ou cyclistes et
peut ainsi se révéler dangereux.

Le stationnement aux abords des équipements existants et futurs devra étre développé en fonction de
la fréguentation attendue des établissements. Il s’agira de développer I'offre en stationnement
automobile, mais également cyclable, pour répondre a la logique de développement des déplacements
doux internes a la commune. Pour le pole d’équipement scolaire, des aménagements de type « dépose
minute » peuvent étre utiles pour canaliser les flux trés nombreux et condensés dans le temps (aux
horaires de pointes) et éviter I'encombrement du trafic a ces horaires.

Les espaces de stationnement devront étre accompagnés d’'un aménagement paysager permettant
une intégration visuelle qualitative. Les revétements de sol non imperméables (végétalisés ou non)
seront privilégiés.

4.  Valoriser les modes de déplacement doux

La présence de nombreux hameaux et |'urbanisation relativement étendue de la commune obligent a
parcourir des distances importantes pour se déplacer d’un point a un autre du territoire. Pour
encourager les habitants a se déplacer a pied ou a vélo plutét que d’utiliser la voiture pour les
déplacements internes, il serait nécessaire de réduire les distances a parcourir entre le centre-bourg
et les zones urbanisées éloignées (par la création de raccourcis) et de développer des cheminements
sécurisés et qualitatifs.

Ainsi, les cheminements doux sont a maintenir et a valoriser, non seulement pour la mobilité
quotidienne, mais également pour la mobilité de loisir. Certains permettent, par exemple, la
découverte des sites naturels et des paysages ruraux dans un cadre intercommunal.

De maniere générale, les cheminements piétons et cyclistes sont a maintenir et a valoriser notamment
a travers la viabilisation, le traitement paysager (plantations d’accompagnement), la signalisation et la

communication autour de ces linéaires.

La voie verte située au nord du territoire sera protégée comme élément de paysage.
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PROJET DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE, DES
COMMUNICATIONS NUMERIQUES ET DES EQUIPEMENTS

1. Favoriser I'attractivité et la vitalité économique et commerciale
du cenfre-bourg

La création d’équipements et services et le maintien d’une activité économique locale devront étre
favorisés pour conserver la mixité fonctionnelle du centre bourg et éviter que la vocation communale
ne se limite a un lieu de résidence. La rue Nationale (RD917) pourra étre valorisée en tant qu’axe
principal de vitalité économique de Faumont.

En plus de leur role économique, les commerces et services de proximité possedent une fonction
sociale non négligeable : c’est le lieu de rencontre privilégié des habitants. lls constituent ainsi une
composante majeure d'un équilibre spatial qu'il convient de maintenir et d’encourager, en maintenant
la vitalité économique de la RD917, et en favorisant I'accueil d’activités a I'intérieur du bourg.

2.  Pérenniser I'activité agricole

La préservation et la pérennisation de I'activité agricole est une volonté majeure du projet pour deux
raisons : elle permet le maintien local d’activités économiques propres a la ruralité et elle garantit la
sauvegarde des paysages.

Le projet vise donc a protéger les exploitations ainsi que leurs outils de travail que constituent les
terrains cultivés et les patures, en limitant au maximum la consommation d’espaces agricoles. Le
développement et la pérennisation de [I'activité agricole pourront également passer par
I’encouragement a la diversification de I'activité (vente de produits, logements étudiants...).

3.  Améliorer I’acces aux communications numeériques

La desserte numérique de la commune est insuffisante et freine le développement économique du
territoire. Il est nécessaire d’'imposer des obligations en matiere d’infrastructures et de réseaux, et
notamment en matiere de fibre optique.

V. POLITIQUE EN MATIERE DE PRESERVATION DU PAYSAGE ET DU
PATRIMOINE

1. Préserver et valoriser les batiments de qualité architecturale

Plusieurs batiments privés ou publics participent a la richesse et a I'identité rurale de Faumont. Le
Chateau de la Caignerie de style colonial, I'église et I'ancien presbytere, la fagade de I'ancienne gare,
les chapelles, ou encore le calvaire, font partie du patrimoine bati a préserver et a valoriser.
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2. Préserverles entités paysageres identitaires et les espaces
sensibles

Faumont bénéficie d’un environnement naturel de qualité, fort de son identité rurale et de son
attractivité.

Ainsi, les entités paysageres caractéristiques de la commune seront sauvegardées et les perspectives
visuelles sur ces entités seront a conserver :
- lesbois, et notamment le bois de I’Abbaye Des prés, le bois de Faumont et le bois de I’Aumone.

- les patures et le paysage bocager en bordure des cours d’eau, qui au-dela de leur intérét
paysager, présentent des intéréts en termes de gestion de la ressource en eau, de protection
des cultures, de valorisation écologique et de lutte contre les phénomenes d’érosion.

- les champs ouverts, qui témoignent de la forte identité agricole du territoire et qui sont des
espaces de transition entre tissu urbain et les bois du sud de la commune.

R e e el

POLITIQUE DE PROTECTION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES
ET FORESTIERS ET MAINTIEN DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Moteur d’une certaine qualité de vie et d’'une nouvelle mobilité urbaine, le projet prend appui sur la
préservation et la mise en valeur des paysages, ainsi que sur I'appréhension de la problématique
sensible de la gestion hydraulique.

1. Des espaces d'intérét écologique, a forte sensibilité
environnementale

Les espaces sensibles et favorables a la faune et a la flore seront préservés : il s’agit de la ZNIEFF (Zone
Naturelle d’Intérét Ecologique Floristique et Faunistique) du Bois de Flines-les-Raches intégrant la zone
humide de I'Argiliére, et le bois de I’Aumone faisant partie du site d’intérét communautaire Natura
2000 du Bois de Flines et du systéme alluvial du courant des Vanneaux.

Le sud du territoire imbriqué entre le bois de '’Aumdne d’une part, et le bois de Francus d’autre part,
apparait comme un espace stratégique d’un point de vue écologique : il est important de favoriser le
maintien des liaisons écologiques dans ce secteur. Pour ce faire, il est nécessaire d’encourager le
reboisement du sud de la commune dans la perspective de maintenir les continuités écologiques.
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2. Intégrerla problématique de la gestion de I'eau pour réduire les
risques

De par la topographie de son territoire et les deux cours d’eau qui le traversent, la commune de
Faumont est sensible au phénoméne de débordement des eaux, ayant déja entrainé par le passé
guelques inondations. La commune se doit alors de rester attentive a la gestion de I'eau sur son
territoire et a la prise en compte des risques d’inondations dans son document d’urbanisme.

Ainsi, en plus de la préservation des éléments de paysage qui jouent également un réle essentiel dans
la gestion hydraulique du village, plusieurs moyens d’action sont mis en place :
- Préserver les prairies et les zones humides qui assurent une rétention dans le ruissellement
des eaux
- Localiser les nouvelles habitations dans des secteurs les moins exposés a un risque
d’inondation, et prendre des mesures préventives pour mettre les constructions en sécurité,
en particulier sur le secteur du Boujon
- Prendre en compte les cours d’eau et les fossés qui sillonnent le territoire communal :
permettre leur entretien, leur faucardement.

Par ailleurs, la gestion des risques est prise en compte dans le projet. Les réseaux sont repris en
servitudes d’utilité publique.

3. Limiterlesimpacts de I'urbanisation sur I'environnement et
I’agriculture

Le projet urbain vise la limitation des impacts de I'urbanisation sur I'environnement, notamment en
privilégiant un développement compact, qui permet de limiter les déplacements émetteurs de gaz a
effets de serre, et en privilégiant le renouvellement urbain.

Une coupure d’urbanisation est également a maintenir au sud de la commune, en limite de
Raimbeaucourt, pour le passage d’'un corridor boisé de la trame verte et bleue régionale. Une
deuxieme coupure est a préserver, a I’est du territoire communal, entre le Boujon et la Picterie.

4.  S'inscrire dans une perspective de développement durable

La base de la démarche est de porter attention aux futures générations auxquelles sera confiée la
commune : le développement doit répondre aux besoins du présent sans compromettre la capacité
des générations futures a pouvoir répondre a leurs propres besoins.

Il s’agit ainsi de ménager les ressources non renouvelables et donc de recycler davantage, étre
économe des territoires et des espaces, étre respectueux de I'environnement, éviter les ruptures
d’équilibre par les risques majeurs, réduire la dégradation du cadre de vie, gérer les milieux fragiles :
I'eau, I’air et le sol.

Pour cela, la commune de Faumont souhaite encourager, au travers du PLU, une démarche visant a
limiter les impacts d’'une opération de construction ou de réhabilitation sur I'environnement.

Par ailleurs, les nouvelles constructions (habitat, économique...), devront favoriser le recours aux
énergies renouvelables pour viser des performances énergétiques élevées.

Projet d’Aménagement et de Développement Durables — Faumont
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VI.

FIXER DES OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION
DE L'ESPACE ET DE LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

Dans un objectif de maitrise de I|’étalement urbain et de gestion économe de l|'espace, le
développement de I'urbanisation doit se faire en limitant le grignotage des terres agricoles/naturelles,
pour leur préservation et la pérennisation de I'activité agricole.

Pour cela, priorité est donnée au comblement et au renouvellement du tissu urbain existant. Ainsi, un
compte foncier exhaustif des opportunités offertes par le tissu urbain a été réalisé avant d’envisager
son extension pour I'accueil de la population.

La densité minimale imposée par le SCoT sera globalement respectée tout en conservant le caractére
rural de la commune. Toutefois, les zones de développement pourront intégrer des formes urbaines
et des typologies variables et pour certaines, plus dense, dans la mesure ou I’harmonie générale de
chaque zone est conservée.

L’ensemble des zones de développement prévues pour le développement de I'habitat représentent
une surface d’environ 4 ha.

Selon I'analyse de la consommation d‘espaces agricoles naturels et forestiers, la commune a
consommé 17 ha entre 2000 et 2014. La réduction de consommation d’espace dans les 15 prochaines
années (d’ici 2030) s’éléverait a plus de 75%.

Projet d’Aménagement et de Développement Durables — Faumont
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PLAN GENERAL DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
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Remarque préalable : Le présent rapport et avis du commissaire enquéteur se
présente en 3 parties, le rapport (chapitres 1 a 4), les conclusions et avis (chapitre
5) et les annexes (chapitre 6) Ces documents méme s’ils sont proposés en 3
parties pour en faciliter la lecture sont indissociables. Le rapport explicite les faits
survenus durant I'enquéte, les conclusions et avis analysent et commentent les
observations recueillies au cours de I'enquéte du point de vue du commissaire
enquéteur qui donne son avis motivé, les annexes fournissent les documents
échangés avec la ville et un lexique des sigles utilisés.

Chapitre 1 : Généralités, cadre de I'enquéte

1-1 : Objet de I'enquéte

La commune de FAUMONT, département du Nord est située dans
I'arrondissement de DOUAI a 28 km au sud est de Lille, 12 km au nord de
Douai et 12 km au sud oust d’Orchies. Elle fait partie de la Communauté
d’agglomération du DOUAISIS (CAD) regroupant 35 communes et adhére au au
Grand DOUAISIS pour I'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT)

La ville est dotée d'un document d'urbanisme opposable, le Plan Local
d’'urbanisme (PLU) approuvé le 5 novembre 2010, qui a évolué au fil du temps
et dont la révision générale a été décidée en 2012.

Par délibération du 25 mars 2016 le conseil municipal a arrété le projet de PLU
aprés avoir tiré le bilan de la concertation et indiqué soumettre le plan arrété aux
personnes publiques associées et aux communes limitrophes, aux associations
agrées et a la commission départementale de la préservation des espaces
naturels et agricoles et forestiers (CDPENAF) du Pas-de-Calais.

Aprés l'enquéte publique, le conseil municipal, pour rendre applicable le PLU,
devra approuver le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis des
personnes publiques, des observations recueillies et de l'avis du commissaire
enquéteur.

La description du contenu du dossier et la synthése des différents documents
qui le compose figurent dans le rapport du commissaire enquéteur.
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Affirmé dans le projet daménagement et de développement durable (PADD) la
ville de FAUMONT souhaite renforcer la cohésion sociale sur son territoire par un
principe, d’équilibre entre les espaces batis et naturels, de diversité des
fonctions urbaines et de mixité sociale, de respect de I'environnement.

L’analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers
montre qu’entre le PLU actuel et sa révision, objet de la présente enquéte, 44
hectare de zone urbanisables vont etre modifies don’t 2,5 hectares rendues a
la zone agricole..

L’approbation de ce PLU par le conseil municipal ne peut intervenir qu’apres
mise a I'enquéte publique du projet afin de recueillir les observations du public
et 'avis du commissaire enquéteur

1-2 : Cadre juridique

L'enquéte publique relative a la révision du PLU s'inscrit dans le cadre juridique
suivant (liste non exhaustive) :
e Lecode de I'environnement, articles L 123-1aL 123-19etR
123-1aR 123- 27 relatifs aux enquétes publiques relatives
aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement,
e Le codede l'urbanisme, articles L.151-1 et suivants relatifs aux plans locaux
d'urbanisme et a leur révision,
e La décision n° E17000059/59 du 14 avril 2017 du président du tribunal
administratif désignant le commissaire enquéteur
e L'arrété du maire d’Hénin-Beaumont n°2017-4-7 du 13 avril | 2017
prescrivant et fixant les modalités de I'enquéte publique,

1-3 : Nature, caractéristiques et enjeux du projet

1-3-1 Le diagnostic de la ville de FAUMONT

La commune dispose d'un territoire de 958 ha pour une population municipale
légale en 2012 de 2127 habitants (source INSEE) soit une densité de 222
habitants par km?

Contexte :
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La commune de Faumont se situe dans le département du nord & 28 km de Lille
et 12 km de Douai. Elle est rattachée administrativement a la commune de
Douai, elle adhére a la Communauté d’agglomération de Douai (CAD) et fait
partie du canton d’Orchies.

Démographie et habitat :

Depuis les quarante derniéres années, la population de Faumont est passée de
1248 habitants en 1962 a 2199 habitants en 2015 : sa population a donc été
multiplié par 1,76, soit une augmentation de 76%. La périurbanisation depuis
'agglomération lilloise joue un rdle important dans cette évolution. Toutefois,
'impact sur les terres agricoles et naturelles a été limité, car la plupart des
nouvelles constructions ont été réalisées de maniére ponctuelle, par comblement
de dents creuses ou par de 'urbanisation linéaire, qui reste toutefois assez peu
marquée.

Le solde naturel est toujours positif depuis 1968, la population montre une bonne
capacité a se renouveler naturellement. Le solde migratoire est lui aussi positif
depuis 1982, et témoigne de la forte attractivité de la commune.

La structure démographique révele une population avec enfants, mais toutefois
vieillissante : les tranches d’age de plus de 45 ans sont en hausse entre 2007 et
2012. Le desserrement des ménages est relativement prononcé depuis 1999,
notamment lié a un vieillissement récent mais prononcé de la population. I
devrait se poursuivre avec le vieillissement de plus en plus marqué de la
population.

Le diagnostic releve que Faumont est en phase de croissance démographique
depuis 1999, combinant les flux migratoires et le solde naturel tous deux positifs.
La commune attire la population "couples avec enfants" subissant le phénomeéne
de décohabitation des ménages ; a linverse, les 15- 29 ans subissent une
certaine difficulté de se maintenir sur Faumont ou de venir y habiter.

Economie :

La population active est de 74,9 % sur la commune. La majorité de la population
active fait partie de la catégorie socioprofessionnelle des professions
intermédiaires (35%), puis par ordre décroissant les catégories suivantes :
employés (20%), cadres et professions intellectuelles supérieures (18%),
ouvriers, artisans et commergants, et les exploitants agricoles.

En 2012, la commune de Faumont offre sur son territoire 202 emplois dont 108
reviennent a ses habitants, soit une proportion d’environ 53%, taux relativement
important compte tenu de la taille de la commune. Les activités sont diverses :
commerces d’alimentation (boucherie, boulangerie...) et autres commerces
(café, restaurant...), artisans, agriculteurs, entreprises et services.

Tout comme l'ensemble de I'Orchésis et de la Pévéle, Faumont voit sa
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population se diversifier par l'arrivée d'une population active composée
notamment de cadres, ce qui permet aux activités économiques présentes sur
son territoire de perdurer et de se diversifier.

Environnement :

La commune se situe au sein de la Pévele en zone faiblement vallonnée. Les
formations argileuses provoquent une humidité constante du sol. Deux cours
d’eau traversent le territoire communal : le courant du Pont de Beuvry et le
ruisseau du Pont Ducat tous deux affluents de la Scarpe. Ce contexte
hydraulique cause un risque d’'inondation et de mouvement de terrain a prendre
en compte dans le PLU.

Sur Faumont, les milieux naturels qui ont bénéficié d’'un classement au titre de
leur valeur écologique sont le Bois de 'Aumoéne et la zone humide des Argiliéres
: la ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique) de
type 1 du Bois de Flines-les-Raches (493 ha). Les communes limitrophes a I'est
et au sud font partie du Parc Naturel Régional Scarpe-Escaut.

Le site Natura 2000 (910 ha) du « Bois de Flines et du systeme alluvial du
courant des Vanneaux » FR3100506 est en partie sur le territoire communale de
Faumont (sud de la commune). L’'intérét écologique de ces milieux repose
essentiellement sur I'existence des foréts en relation avec un systéme de prairies
alluviales et aguatiques.

Le rapport de présentation détaille les divers équipements d’infrastructure
existants, réseau électrique, couverture ADSL, réseau d’eau et d’assainissement,
défense incendie et gestion des déchets.

Le rapport dans I'analyse de I'état initial de I'environnement décrit les principales
composantes du territoiree  FAUMONT, milieux physique et biologique,
ressources en eau, contraintes, paysages urbains et naturels.

Dans le cas du PLU de FAUMONT, I'évaluation environnementale aconclut a
'absence d’'impact sur le site Natura 2000 du « Bois de Flines-lez-Raches et
systeme alluvial du courant des Vanneaux » qui constitue les éléments naturels
marquants

Les points importants qui sont a prendre en compte dans les enjeux du PLU sont
les suivants

e Les couches géologiques sont assez uniformes sur le territoire communal.

e Il y aura lieu d’éviter 'imperméabilisation des sols, respecter les écoulements
naturels et limiter les débits de fuite vers les exutoires superficiels. La
commune est sensible aux phénoménes d’inondation.
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Le réseau hydraulique originel de la commune a parfois disparu et a été
intégré localement au cours du temps dans le réseau d‘assainissement pluvial
Le phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux est considéré comme
assez important. Pour le risque sismique la commune est classée en zone de
sismicité 2 aléa faible.

1-3-2 Les besoins et les enjeux de la ville de FAUMONT, le projet

d’aménagement et de développement durable.

Affirmé dans le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) la
ville de FAUMONT souhaite opter pour une crossance progressive de la

population, developer 'urbanisation en profondeur a proximité du centre bourg,
réinvestir les expaces urbains existants, orienter le développement de la
commune vers une mixité sociale et fonctionnelleet renforcer la centralité du
bourgpar les équipements

1-3-3 Les orientations d’aménagement et de programmation

Dans le cadre de la concrétisation des orientations du PADD la commune a défini
2 secteurs sur lesquels sont envisagés une restructuration ou un aménagement
particulier. Il s’agit des zones suivantes :

Zone située derriére le cimetiere. L'aménagement de cette zone de 2,7
hectaresr nécéssitera la création d’acces routiers et pietonniers, son intégation
paysagere et la preservation des ressources naturelles, la création de liasons
douces et l'organisation la programmation et I'implantation des constructions
mise en place.

Zone située entre la médiatheque et la RD 30 d'une superficie de 2,33
hectares. L’aménagement de cette zone permettra de developer une offer. I
néceéssitera la création d’accés routiers etune intégation paysageére, la créatio
deliasons douces et son équipement en réseaux divers

Des recommandations pour 'aménagement des zones d’études, notamment un
aménagement bioclimatique, la production et I'utilisation de I'énergie etla réductio
our la reutilization des déchets , la gestion maitrisée de 'eau ont été édictées.

1-4 La concertation

La délibération du conseil municipal du 25 octobre 2016 tire le bilan de la
concertation de la révision du PLU.

La concertation s’est concrétisée par :
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e L’insertion sur le site internet dela commune,

¢ la mise a disposition en mairie, aux heures et jours habituels d’ouverture
d’un registre destiné a recueillir les observations du public et d’'un dossier
alimenté au fur et 2 mesure de 'avancement des études

e L’information par la parution d’'un article sur la révision générale du PLU
dans le bulletin municipal .

Chapitre 2 : Organisation et déroulement de I'enquéte

2-1 : Organisation

Par délibération du 25 octobre 2016 le conseil municipal a approuvé le bilan de
la concertation et arrété le projet de PLU tel qu’annexé a la délibération, soumet
pour avis ce projet de PLU aux personnes publiques associées, ainsi qu’aux
communes limitrophes et établissements publics de coopération
intercommunale qui I'ont demandé, ainsi qu'a la commission départementale de
preservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Par décision n°E17000059/59 du 04 avril 2017 la présidente du tribunal
administratif a désigné M. Hubert DENUDT commissaire enquéteur titulaire pour
cette enquéte concernant la ville de FAUMONT.

Le maire de la ville de FAUMONT a prescrit par arrété n° 2017-4-7 du 13 avril
2017 une enquéte publique :
0 relative a la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
[ fixé la période d'enquéte du 12 mai 2017 au 13 juin 2017
0 fixé les modalités de lI'enquéte (publicité, affichage, lieux de consultation
du dossier, registres ....) et les dates auxquelles le commissaire
enquéteur désigné par le tribunal administratif se tiendra a la disposition
du public a la mairie.
-le vendredi 12 mai de 9h00 a 12h 00
- le samedi 20 mai de 9h00 & 11 h 30
- le jeudi 1ler juin de 14 h00 a 17 h0O
- le 07 juin de 14 h00 a 17h00
-le mardi 13 juin de 14h00 a 17h00

2-2 : Mesure de publicité et avis’enquete
2-2-1 Avis dans la presse
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La mairie a fait paraitre les avis d'information du déroulement de I'enquéte dans
les journaux suivants :
[0 Premiere publication :

o La Voix du Nord du 25 avril 2017,

o L’Observateur du Douaisis du 25 avril 2017,
(1 Deuxieme publication :

o La Voix du Nord du 16 mai 2017
o L’Observateur du Douaisis du 16 mai 2017,

2-2-2 Information et affichage municipal

Un courier annongant I'enquete et en fixant les modalités a été déposé dans
chaque boite a letter dela commune

Le site internet de la ville de FAUMONT (www. Faumont.fr annonce I'enquéte
publique dans la rubrique « actus de votre ville »

L'avis d'enquéte est affiché en format A2 jaune, de facon visible en tout temps, a
la porte extérieure de la mairie

2-3 : Composition du dossier d'enquéte

Le dossier complet objet de I'enquéte peut étre consulté surle site de la
Mairie.

Le dossier d'enquéte mis a disposition directe du public comporte :
2-3-1 : Délibérations et arréteés :

[0 Délibération n° 2016-10-8 du 25 octobre du conseil municipal tirant le bilan
de la concertation et arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme,

0 Arrété n° 2017-4-7 du 13 avril 2017 du maire de la ville prescrivant une
enquéte publique sur le projet de PLU et en définissant les modalités,

2-3-2 : Les documents réglementaires du PLU :

1 Un rapport de présentation de 402 pages auquel comprenantun diagnostic
agricole,

(1 Le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) de 12
pages

(1 Les plans de zonage comprenant un plan général

00 Le reglement comportant 53 pages
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[ Les orientations d'aménagement et de programmation (OAT) (14 pages)

[0 Un document « annexes » (94 pages) relatif aux servitudes d'utilité
publique, des informations et obligations diverses, la notice sanitaire et
diverses annexes (plan réseau Air liquid, zonage archéologique, plan de
situation et arrété du 20 décembre 2002 portant sur les zones vulnérables
aux pollutions par les nitrates d’origine agricole dans le basin ARTOIS-
PICARDIE, arrété portant designation du site Natura 2000 Bois de
FLINES LES RACHES et systéme alluvial du bois des vanneaux.

[0 Une série de plans :

o Servitude d'utilité publique,

o Carte de I'aléa émission de gaz de mine,

o Plans du réseau d'assainissement (2 plans),

o Plans du réseau d'eau potable et du réseau incendie (1 plan),

2-3-3 : Les avis des personnes publiques associées :

[0 Avis de I'Etat du 01 mars 2017
[0 Avis du SCoT du Grand Douaisis 14 mars 2017,

[0 Avis de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels agricoles et forestiers duUNORD du 27 février 2017,

00 Avis du Département du Pas-de-Calais du 6 septembre 2016,

[0 Avis de Agricultures et Territoires, Chambre d'Agriculture région Nord-Pas
de Calais du 14 mars 2017,

[0 Avis de I'agence régionale de Santé du 1er mars 2017,

[1 Avis du service d'Incendie et de Secours du Nord (SDIS) du 20 juin 2016,

[0 Avis de GRT gaz du 04 janvier 2017,

[1 Avis de Trapil du 29 octobre 2016

[0 Avis d’'Orange du 28 décembre 2016 et du 26 janvier 2017,

2-4 : Registre d'enquéte et cloture d'enquéte

Un registre d’enquete coté et parafé par le commissaire enquéteur a ét ouvert
par le Maire de FAUMONT et mis a disposition du public par la mairiet avec un
dossier complet pendant toute la durée de I'enquéte. Le registre comportait 16
feuillets.

Le registre d'enquéte a été clos par le commissaire enquéteur a la fin de la
période d'enquéte le 13 juin 2017 a 17h00 a la fin de la derniere permanence .
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2-5 : Activités du commissaire enquéteur avant, pendant et apres lI'enquéte

Le commissaire enquéteur a pris contact avec la mairie de FAUMONT le 10
avril 2017 aprés réception de la décision du tribunal administratif pour définir les
dates de I'enquete publique. Le Le 24 avril, ,j ‘ai rencontré Monsieur DEBSKI ,
adoint a l'urbanisme et Madame Six, responsable du service Urbanisme pour
une presentation du dossier qui n’a été remis en un exemplaire papier et une
version information sous Cd rom.

Le 29 avril, jai effectué une visite du territoire communal en privilégiant les
secteurs ou une non constructibilité était projetée par rapport au zonage du
précedent document d’'urbanisme.

J’ai consulté le site web de la ville pour m’assurer que I'information concernant
'enquéte était bien sur le site.

J’ai paraphé le dossier mis a I'enquete le 9 mai 2017 lors d’'un passage en
mairie et une seconde visite du territoire.

J'ai tenu les permanences indiquées a I'arrété municipal aux lieux, jours et heures
prévus. Lors de ces déplacements sur Hénin-Beaumont jai complété ma
connaissance des lieux en me rendant sur les sites qui faisaient l'objet
d’observations.

Jai dispose a la mairie de FAUMONT, d’un bureau me permettant de recevoir
correctement les personnes venues rencontrer le commissaire enquéteur.

Dans le bureau étaient affichés le plan de zonage actuel opposable au tiers ainsi
gue le plan de zonage projeté.

Le 26 juin, jai résumé les observations consignees dans le registre et établit le
proces-verbal de synthése des observations qui a été adressé par par voie
électronique au service Urbanisme dela Mairie.

Le 10 juillet 2017, une réunion avec I'adjoint en charge de l'urbanisme m’a permis
de prendre connaissance des propositions de réponse aux divers points évoqués
dans la synthése des observations avant validation par la municipalité. La
réponse officielle aux observations m’ a été transmises le 11 juilet par envoi
électronique.

Le rapport, les conclusions et avis du commissaire enquéteur ont été achevés et
remis en un exemplaire papier et sous forme électronique a la mairie de
FAUMONT le 16 juillet et en exemplaire papier au tribunal administratif de Lille le
25 juillet 2017.
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Chapitre 3 : Compte rendu de la contribution publique

3-1: Généralités, statistiques

L'enquéte publique, par les observations portées sur le registre, les rencontres
avec le commissaire enquéteur ou les courriers qui lui ont été adressés, a
mobilisé environ une trentaine de personnes ou groupes de personnes.

La grande majorité des autres personnes venues Vvoir le commissaire enquéteur
ou ayant porté leurs observations aux registres ont souhaité le maintien de la
constructibilité de leur parcelless. Aucune observation générale sur le PLUn’a
été consignee dans le register d’enquete publique et je m’interroge d’ailleurs sur
le nombre de personnes qui ont réellement parcouru (pour ne pas dire lire) le
dossier mis a la disposition du public.

Il N’a pas été tenu de statistiques du nombre de personnes venues consulter le
dossier mis a I'enquéte mais d’aprés les secretariat dela mairie ce nombre est
tres faible et ne dépass pas 5.

Le registre d'enquéte comporte :
e 23 observations .Une observation comporte des extraits deplan parcellaire,
e 2 lettres avec un extrait de plan cadastral adressés en mairie a son
attention. Tous ces documents ont été intégrés au registres et font partie
des 25 observations.

Le commissaire enquéteur a recu au cours des permanences :
[0 12 mai 2017 de 14 ha 17 h: 4 personnes
[0 Le 20 mai 2017 de 15 h a 18 h : 5 personnes

[0 Le lerjuin 2017 de 9 ha 11 h 00 : 4 personnes
[0 Le 7 juin 20176 de 14 h 00 a 17 h 00 : 3 personnes
(1 Le 26 octobre 2016 de 15 h 00 a 18 h 00 : 2 personnes

Les entretiens du commissaire enquéteur avec le public lors des permanences et
les observations portées aux registres sont résumés ci-apres.

3-2 : Permanences ou envois adressés aucommissaire enquéteur

3-2-1 Permanence du 12 mai 2017
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Au cours de cette permanence j'ai regu :

-Monsieur SENS souhaite que ses parcelles cadasrée A 1910 et A 1915
(actuellement en zone verte) soient constructibles et que le commissaire
enqueteur se rendent sur place pour constater que la zone naturelle du PLU est
en réalité une zone aménagée par ses soins , ce qui lui confere son aspect
naturel naturel

A 'examen du projet de PLU, la parcelle A1910 demeurera en zone U donc
constructible

Par contrela parcelle A 1915 classée en zone naturelle donc non constructible
sera classée en zone Az (zone agicole designee comme coupure
d’urbanisationdu SCoT et comme corridor écologique de la TVB

-M LEMAHEARE et MME JEANDIN s’étonne que la parcelle B55 pour laquelle
ils ont obtenu un certificate d’'urbanisme pourla construction d’'une maison
d’habitation pourleur fils (attente d’'un deuxiéme enfant) son ten projet de
déclassement en zone U; il demande le rétablissement dela constructibilité de
cette parcelleou la possibilité de de construire dans la parcelle B216

Le certicat d’'urbanisme remis opérationnel remis confirme leur affirmation . Il est
étonnant qu’un certificat d’'urbanisme ait été délivré alors que le projet de zonage
du nouveau PLU était connu du service Urbanisme de la commune. Par contre
la parcelle B216 actuellement en zone agricole donc non constructible est
maintenue dans ce zonage dans le projet de PLU.

-M FLON souhaite que la constructibilité des parcelles A389 ET a590 soit
maintenu
Eles sont prévus d’etre maintenues en zone constructible

3-2-2 Permanence du 20 mai 2017
Au cours de cette permanence j'ai regu les personnes suivantes :

M. Joel RATON qui m’informe que la parcelle B54 n’existe plus et Est remplacée
par la parcelle B 1698 en date du 26 octobre 2015 et que la limite d’'urbanisme
ne peut donc etre situé au pignon de son habitation. || demande que la parcelle
B1698 soit complétement constructible.

Je lui ai indiqué que toute la parcelle B1698 était prévue d’etre classée en zone
U dans le PLU projeté.
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M et Mme VERBEKE demande que les parcelles B109 et B1349 restent en terrain a
batir. LA Parcelle B109 Est ceinte d’'un mur de briques de 3 métres de haut, Est desservie
par des réseaux d’'assainissement, d’eau potable et électrique sur le trottoir d'en face pour
le front de rue est entierement construite.

M COUSIN demande de repositionner le chemin sur I'ancien plan situé pour
accéder au parcelles agricoles n) 1033 et n° 1039; sur le niveau projet de PLU, le
chemin est située sur la parcelle 1586 donc mal positionné et ne permet plus
d’acceder aux autres parcelles.

Il est probable qu'il s’agit d’'une erreur cartographique.

M. Damien DELFORGE, fils de Mme DELFORGE Ginette, propriétaire de la
parcelle B62 rue de la Catoire demande que la parcelle rest constructible,
endroit .... Gaz de ville possible, eau , pas terrain enclave. Terrain a coté B62
toujours constructible

La parcelle actuellement constructible au PLU devrait etre classée en zone
agricole dans le projet de PLU actuel

Monsieur Pascal Bauden demande que les parcelles A1155 et 466 demeurent
en zone U comme dans le précédent PLU

Monsieur Patrick BAUDEN propriétaire de la parcelle A463 demande a ce qu’elle
demeure en zone U comme dans le PLU précédent

M Alain Blondeau propriétaire de la parcelle A467 demeurent en zone U comme
dans le PLU precedent.

M Alain BLONDEAU propriétaire de la parcelle 396 demande a ce quelle
demeure en zone U.

Cette parcelle n’était pas en zone U mais en zone Nj

M Maurice DUBUS demande a ce que les parcelles dont il est propriétaire
situées Route Nationale cadastrées A469 etA 1532 situées en zone UA au PLU
approuve le 5/11/2010 demeurent en zone U dans leur totalité.

M BUQUET Christian, propriétaire de la parcelle A573 rue Gustave
CARPENTIER alors qu’il vient de la recevoir en succession et qu’il a payé des
frais sur la valeur constructible et qu’en plus il voulait la vendre pour investir dans
I'exploitation agricole
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3-2-3 Permanence du ler juin 2017
Madame MUSIALIK demande que sa parcelle B1134 demeure constructible

M et Mme DURIEZ demande a ce que la parrcelle 1984 soit agricole en prévision
d’'un achat de cette parcelle.

Je leur indique que la parcelle concernée est en zone Nj dans le PLU actuel et
devrait est etre enzone agricole, donc ne sera pas constructible.

3-2-4 Permanence du 7 juin 2017

-M DHAINAUT demande a ce qu'une servitude d’'une longueur de 6 m soit
instaurée sur les parcelles B143? 142 OUR 141 au hameau de Gourguechon

Je lui fait remarquer que que cette servitude est plutot d’ordre privé.

-M DHAINAUT demande que le chemin communal au hameau de la Catoire reste
unigement agricole

-M DEBSKI agissant au nom de la commune de FAUMONT en en tant qu’adjoint
délégué a I'urbansisme demande que le zonage soit rectifié afin que :

-les parcelles A463, A466, A469, A1155, demeurent en zone U pour leur totalité
comme au PLU actuellement opposable

-les parcelles B1134, B 1136 et B 1154 demeurent en zone U pour leur totalité
comme au PLU actuellement opposable sachant que la parcelle B1154 fait 'objet
d’'un permis de construire n°0592221600018 déposé le 20/10/2016 et accordé le
3/02/2017

-que la parcelle A1796 soit reclasée en zone A comme demandé par la chambre
d’ Agriculture puisqu’elle était en zone Nj précédemment.

Considérant qu’il s’agit d’erreurs cartographiques mineures n’affectant pas le
compte foncier.

-Madame Juliette CASTELAIN propriétaire des parcelles cadastrées B155 et
B156 demandent a ce qu’elles soient reclassées en zone U comme au PLU
actuellement opposable.
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Monsieur DEBSKI agissant au nom de la commune de FAUMONT en tant
gu’adjoint délégué a l'urbansisme demande que le zonage soit rectifié afin que les
parcelles B155 et B 156 demeurent en zone U comme au PLU actuellement
opposable.

M RAES demande le maintien de la constructibilité de sa parcelle A 572

3-2-5 Permanence du 13 juin 2017
Au cours de cette permanence, j'ai regu :

-Mesdames RICHARD et DOBROWSKI demandent que les parcelles 321 et 322
deviennent constructibles étant propriétaires et ayant des constructions aux
alentours

Au cours de cette permanence le service urbansime m’a remis deux courriers de
la part de Mme et M SADJI COUSIN qui demandent que les parcelles cadastrées
A 1586, B1427, B 581 et B 582

Toutes ces parcelles sont au PLU actuel en zone Nj et donc non constructibles au
PLU opposable.

3-3 sur le registre d’enquete d’enquéte

Les observations manuscrites portées au registre ainsi que les courriers
adressés au commissaire enquéteur et agrafés aux registres sont résumées
ci-apres dans un tableau. Les noms des personnes peuvent comporter des
erreurs dans leur orthographe, la lecture des écritures manuscrites n’étant
pas toujours aisée.

Le tableau comporte 3 colonnes
e Lapremiere colonne est un nO d'ordre des observations portées au registre.
e La seconde colonne concerne l'identité des personnes.
e Latroisieme colonne résume les observations.

Num | Nom Adresse Synthese de la contribution

éro

let4 | MSENS 9 route | Demande la constructibilité de la
nationale a parcelle A 1910 et A 1915
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FAUMONT

2 M et Mme | 199 rue du Fief | S’étonne que la parcelle B55 pour
LEMAHIEU 59870 laquelle la commune a délivré en
BOUVIGNIES | janvier 2017 un certificat d’'urbanisme
favorable ne demeure pas

constructible

3 M FLON Résidence le | Souhaite le maintien de la

Berquin constructibilité des parcelles A 589 et
59310 A 590
FAUMONT
5et6 | M Joél | 639 rue de la | Fait remarquer que la parcelle B54
RATON Catoire a | n‘existe plus et est remplacée par la
FAUMONT parcelle B 1698 en date du 26 octobre
2015 et en conséquence la limite de la
coupure d’'urbanisme ne peut se situer
au pignon de son habitation.ll
demande que la parcelle B1698 soit
complément en zone U

7 M Me | 232 rue verte a | Demande que les parcelles B109 et
VERBEKE FAUMONT B1349 restent constructibles.

8 Mme 207 rue du|Demande le repositionnement du
Séverine général de | chemin permettant d’accéder aux
COUSIN GAULLE parcelles agricoles n° 1033 et 1039

9 M Damien Demande que la parcelle B62 rue de
DELFORGE la Catoire reste constructible

10 M Pascal Demande le maintien de la
BAUDEN constructibilité des parcelles A 1155 et

A 466
11 M Patrick Demande le maintien de la
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BAUDEN constructibilité de la parcelle A463
12 M Alain Demande le maintien de la
BLONDEAU constructibilité de la parcelle A467
13 M Alain Demande le maintien de la
BLONDEAU constructibilité de la parcelle A 396
14 M Maurice Demande que les parcelles A469 et A
DUBOS 1532 demeurent en zone U dans leur
totalité
15 M Christian Demande que la parcelle A 573
BUQUET RESTE constructible.
16 Mme 1114 rue | Demande que sa parcelle reste
Musualik Colette a | constructible.
FAUMONT
17 M et Mme |99 rue de|Demande que la parcelle 1984 soit
DURIEZ Guemeneau a | classée en agricole en vue de son
FAUMONT rachat
18 M 375 rue de la | Demande a ce qu’une servitude de
DHAINAUT Catoire a | passage soit instaurée sur les
FAUMONT parcelles B 141, B142 et B 143
19 M DEBSKI Demande la rectification du zonage
Agissant au afin que :
nom de la -les parcelles B 466, B 463, A 1155, A
commune de 1532, A 469, B 1136, B 1134 et B
FAUMONT 1154 demeurent en zone U
-que la parcelle A 1796 soit reclassée
en zone agricole
20 Mme Juliette | 601 rue de | Demande le maintien de la
Castelain Gourguechon | constructibilité des parcelles B 155 et
a FAUMONT B 156
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21 M  Francois Demande le maintien de la
DEBSKI constructibilité des parcelles B 155 et
Agissant au B 156
nom de la
commune de
FAUMONT

22 M  Germain Demande le maintien de la
RAES constructibilité de la parcelle A 572

23 M RICHARD | 470, rue du|Demande a ce que les parcelles 321
et Mme | Moulin a | et 320 deviennent constructibles étant
DOBROSWK | FAUMONT propriétaire et ayant une construction
I aux alentours

24 MME ET M Demandent que les parcelles OB
SADJI 1427, OB 581 et OB 582 restent

constructibles

25 Mme et M Demande le maintien de
SADJI constructibilité de la parcelle OA 1586
COUSIN

3-4 : Avis des personnes publiques associées

La ville a établi un tableau résumant les diverses observations des
personnes publiques associées et les réponses qu'elle y apporte. Ce
tableau est mis en annexe au présent rapport.

Il est fait ici un résumé des points évoqués dans les observations.

e Avis de I'Etat(DDTM):

Concernant la loi “engagement National pour I’ Environnement demande
un complement advantage détaillé de la consommation fonciére depuis
2006 et demande a annexer un un plan matérialisant matérialisant les
espaces et secteurs

La commune a détaillé I'analyse de la consommation d’espace et joint un
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plan de zonage informative faisant figure les espaces de continuité
écologigue mais sans prescriptions complémentaires

Concernant Les precisions concernant I'extension des zones A et N, la
commune a apporté un complement pour de limiter les zones dans
lesquelles pourront etre implantés les annexes : 50 m autour des batiments
existants.

La commune a également ajouté des é€léments dans le réglement
concernant le changement de destination en zones A et N conformément a
la demande de la DDTM,;

Des précisions sont demandées concernant concernant le nombre de
logements induées projetées par le PLH de la CAD et la commune precise
que l'objectif de 112 logements ne sera pas dépassé.

Concernant les zones d’aménagements, la DDTM constate que ces zones
ne font pas démonstration de la proximité de la desserte en transport en
commun.

L’avis fait part d’un certains nombres de remarques annexes sur les divers
documents rédigés et graphiques et demande des rectifications afin que
ces documents soient conformes aux textes et souhaits de I'Etat.

e Avis du SCoT du Grand Douaisis:

Il fait part que le PLU prévoit un développement qui assure le maintien du
dynamism de la commune tout en affirmant une volonté de conserver pourla
commune un caractére rural et ne remet pas en cause les objectifs du SCoT; En
outre, l'urbanisation future par rapport au tissu urbainexistant, aux équipements,
services, commerces et transports collectifs est compatible avec le SCoT

En outre la commune respecte le compte foncier qui lui attribué par le SCoT. Le
potentiel en renouvellement urbain bien présenté dans le rapport de présentation
justifie le besoin d’ouverture a I'urbanisation.

Le Scot fait remarquer que le PLU est compatible sur 'aspect consommation
d’espace et que le compte foncier dela commune sélévera a environ 3,98
hectares a I'horizon 2028. Le compte foncier sera ajusté avec le PLU approuve
avec le PLU approuvé en fOnction des évolutions par rapport a I'arret de projet

e Avis de la CDPENAF :
Elle donne un avis favorable tout en remarquant de sincohérences dans le calcul
de densité. La commune a justifié les calculs des besoins en logement et du
nombre de logement a produire our a résorber pour atteindre 5% de vacances ce
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Avis de GRT Gaz:
Il informe la commune qu’il n’exploite aucun ouvrage de transport de gaz naturel
sur son territoire.

e Avis de la Chambre d’Agriculture :
Elle demande que le batiment agricole de M Christian BUCQUET soit repéré au
plan de zonage,que les environs del’exploitatio d’élevage de m agache soit
rebasculé en agricole, que le nouveau batiment agricole de I'exploitation du gaec
VERBEKE et fait remarquer qu’une exploitation classée agricole n’est plus en
activité et fait remarquer des problemes d’acces a certaines parcelles agricoles
du au stationnement des voitures
Elle donne un avis favorable sous reserve de la prise en compte de ses
observations..

La commune a pris en compte ces remarques et fait remarquer qu’une servitude
d’acceés existe au droit de la parcelle agricole mentionnée.

e Avis d ORANGE ;

ORANGE s’opposera le cas échéant a I'obligation d’'une desserte des réseaux
téléphoniques en soutterrain dans les zones AU, A et N;

La commune retirera cette interdiction en zone AU et indique que seuls les
branchements doivent etre entérrées si le réseau I'est également pour les zones
A et N. ORANGEI demande des corrections sur les secteurs de « patrimoine bati
a préserver au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme » Il demande
des modifications au réglement concernant ces zones de patrimoine bati.

e Auvis de 'Agence Régionale de Santé
L’ARS émet un avis favorable

e Avis de TRAPIL
TRAPIL rappelled qu’une canalisaton de 'OTAN traverse la communeet
gu’une servitude d’utilité publique de 12 métres axée surla conduit devra
etre annexée au PLU et que le réglement sera complete et que le
réglement sera complete afin de respecter la sécurité de I'ouvage. Avec
annexion de fiche Il bis dans les annexes du PLUn ce que la commune
s’engage de faire.

3-5 : Synthése des observations, réponses apportées par la municipalité de
FAUMONT et analyse du commissaire enquéteur

La synthése des observations a fait I'objet d’'un envoi par messagerie
électronique et d’'un entretien avec I'adjoint au maire chargé de l'urbanisme le 8

\

juillet 2017. La réponse a ces observations a été transmise par messagerie
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électronique le 9 juillet 2017. La synthese des observations et la réponse de la
ville figurent intégralement en annexe 2 du présent rapport.
Il est repris ici les diverses observations qui ont fait 'objet d’'une réponse et
'analyse du commissaire enquéteur sur cette réponse. L’observation est en noir,
la réponse de la ville en rouge et 'analyse en oblique.

NO

Nom

Synthese de la contribution

Rréponse de la commune et
avis du commissaire

enqueteur

let4d

M SENS

Demande la construchilité de la parcelle
A 1910 et A 1915

Demande sans fondement pour
la parcelle A1910 qui est et
demeurera constructible. Par
contre la parcelle A1915 est
située en fin d'urbanisation du
village et son classement en
zone U constituerait une
reupture d’urbansime contraire
aux principes de limitation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux

Avis du CE : Avis défavorable
La parcelle A1915 classée
actuellement en zone naturelle
ne peut etre classée en zone
constructible ce qui serait
contraire aux lois Grenelle et
Allur ;

M et Mme
LEMAHIEU

S’étonne que la parcelle B55 pour

laquelle la commune a délivré en janvier

La parcelle B55 fait I'objet d'u

certicat d’urbansisme
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2017 un certificat d’'urbanisme favorable

ne demeure pas constructible

opérationnel en date du
20/01/2017 conforme au PLU
opposable et de fait demeure en
zone U

La parcelle B216 est
actuellement en zone A
(Agricole) et le demeurera . Son
classement serait contraire aux
principes delimitation de
consommation des espaces
agricoles préconisés par les
textes légaux actuels.

Avis du CE :

Le CE partage cet avis et
donne un avis favorable a la
constructibilité de la parcelle
B55 et défavorable a la
constructibilité dela parcelle
B 216

3 M FLON Souhaite le maintien de la constructibilité | Ces parcelles sont situées au
des parcelles A 589 et A 590 centre du village. Leur
classement en zone U est
inévitable
Avis du CE
Le CE partage cet avis et
donne un avis favorable
5et6 | M Joél | Fait remarquer que la parcelle B54 | A compter du 26/10/15, la
RATON n’existe plus et est remplacée par la | parcelle B54 a fait 'objet d’'une

parcelle B 1698 en date du 26 octobre
2015 et en conséquence la limite de la
coupure d’urbanisme ne peut se situer

au pignon de son habitation.il demande

fusion cadastrale avec la
parcelle B53 pour des raisons
fiscales évitant ainsi a Mr Joel

Raton une imposition sur les
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gue la parcelle B1698 soit complément

en zone U

terrains constructibles non batis.
La parcelle issue de cette fusion
est aujourd’hui cadastrée B
1698 et demeurera en zone U

Avis du CE : avis favorable

7 M
VERBEKE

Me

Demande que les parcelles B109 et
B1349 restent constructibles

En effet la parcelle B109 est
bien ceinte d’'un mur de briques
et constitue le verger de la
parcelle B1670. Elle est bien
les réseaux

desservie par

urbains. Toutefois, son

classement en zone U

constituerait une  extension
linéaire d’urbansisme contraire
aux principes de limitation de
des

consommation espaces

agricoles préconisés par les
textes légaux actuels.
Avis du CE :il partage cet avis

et donne un avis défavorable

8 Mme
Séverine
COUSIN

Demande le repositionnement du chemin
permettant d’accéder

agricoles n° 1033 et 1039

aux parcelles

Le positionnement dudit chemin
sera revu

Le CE prend acte

9 M
DELFORGE

Damien

Demande que la parcelle B62 rue de la

Catoire reste constructible

B54 et
voisines B55 et B62 demeurent

L’ex-parcelle ses
en zone U

Avis du CE : avis favorable

Le reclassement en zone U
s’avére ineluctable du fait du CU
positif dela parcelle B55 et en
conséquence 'arguement

d’extension linéaire d’urbanisme
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ne serait pas recevable.

10

M Pascal
BAUDEN

Demande le maintien de la
constructibilité des parcelles A 1155 et A

466

Comme demandé au nom dela
commune a la remarque 17
(rebaptisée 19), ces parcelles
seront maintenues en zone U
Avis du CE : favorable

La construction de ces parcelles
situées a larriéere de zones
baties ne constituerait pas une

extension linéaire d’'urbanisme

11

M Patrick
BAUDEN

Demande le maintien de la

constructibilité de la parcelle A463

Comme demandé au nom dela
commune a la remarque 17, ces
parcelles seront maintenues en
zone U

Avis du CE : avis favorable

12

M Alain
BLONDEAU

Demande le maintien de la

constructibilité de la parcelle A467

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 17, ces
parcelles seront maintenues en
zone U

Avis du CE: avis favorable
car ne constituant pas une

extension linéaire d’'urbanisme

13

M Alain
BLONDEAU

Demande le maintien de la

constructibilité de la parcelle A 396

Cette parcelle n’était pas en
zone U au PLU actuellement
opposable mais en zone N;j .
Elle est située en plaine
agricoleet exploitée en tant que
telle. Son classement en zone U
serait contraire aux principes de
limitation de consommation des
espaces agricoles préconisés

par les textes légaux
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Avis du CE : Le CE partage cet
avis et emet un avis
défavorable au classement

demandé en zone U

14

Demande que les parcelles A469 et A

1532 demeurent en zone U dans leur

totalité

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 17, ces
parcelles seront maintenues en
zone U

Avis du CE: Les parcelles
étant situées a larriere d’'une
importante zone constrites , leur
classement ne constituent pas
une extension linéaire
d’urbanisation et le CE donne

un avis favorable

15

M Christian

Demande que la parcelle A 573 reste

constructible

La parcelle A 573 et ses
voisines A 572 et A574
constituent par leur taille une
rupture d'urbanisme et ne
peuvent etre reprises en zone U
conformément aux principes de
limitation de consommation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux actuels
Avis du CE : avis défavorable
Le CE partage lavis de la
commune cet avis et donne un

avis défavorable a la demande

16

Demande

constructible

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 17, la
parcelle B 1134 sera maintenue

en zone U
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Avis du CE : Avis favorable au
maintien mainien de
constructibilté se justifie par
'absence de rupture

d’urbanisme.

17

M et
DURIEZ

Mme

Demande que la parcelle 1984 soit

classée en agricole en vue de son rachat

Le fond de cette parcelle étant
en zone Nj et sera maintenu en
zone A.

Avis du CE : avis favorable Le
CE partage cet avis

18

M DHAINAUT

Demande a ce qu'une servitude de
passage soit instaurée sur les parcelles
B 141, B142 et B 143

Les servitudes d'accés a des
terrains privés bien que régies
par des textes légaux sont
d'ordre privé et doivent etre
négociées de gré a gré entre
privés

Avis du CE: le CE partage cet

avis

19

M DEBSKI
Agissant au
nom de la
commune de
FAUMONT

Demande la rectification du zonage afin
que :

-les parcelles B 466, B 463, A 1155, A
1532, A 469, B 1136, B 1134 et B 1154
demeurent en zone U

-que la parcelle A 1796 soit reclassée en

zone agricole

Avis du CE : favorable
Le maintien en zone
constructible  des
B466, B463, A 1155, A1532,

B1136, B1134 et B 1154 a recu

parcelles

un avis favorable lors des
précédents avis
De meme, les parcelles

parcelles B 1136 , B 1134 et B
1154 peuvent demeurer en zone
constructible

Sachant qu'un permis de de
construire déposé le 20/1/2016

et acordé concerne la parcelle
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Al154

Le reclassement de la parcelle
A 1796 en zone agricole
(actuellement en zone Nj est
tout a fait conforme au principe

de maintien des zones agricoles

20 Mme Juliette | Demande le maintien de

156

la

Castelain constructibilité des parcelles B 155 et B

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 20 ,les
parcelles B155 et B 156 seront
maintenus en zone U

Avis du CE : Avis favorable ,le
CE n’est pas opposé a ce statu
quo qui ne provoquera pas de

rupture d’'urbansime.

21 M  Francois | Demande le maintien de

Agissant au | 156
nom dela
commune de
FAUMONT

la

DEBSKI constructibilité des parcelles B 155 et B

Avis du CE favorable AU

maintien de la constructibilité

22 M  Germain | Demande |le maintien de
RAES constructibilité de la parcelle A 572

La parcelle A573 et ses
voisines  A572 et A574
constituent par leur taille une
rupture d'urbanisme et ne
peuvent etre reprises en zone U
conformément aux principes de
limitation de consommation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux actuels

Avis du CE: avis défavorable

au classement en zone U

23 Mmes Demandent le maintien de

Le fond de ces parcelles était en
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RICHARD et
DOBROWSKI

constructibilité des parcelles 321 et 320

zone Nh sachant que les
extensions et annexes sont
permises sous conditions
déterminées au réglement de
zonage

Avis du CE: donne un avis
favorable au classement en
zone A et défavorable a la
constructibilité de ces

parcelles

24 MME ET M
SADJI
COUSIN

Demandent que les parcelles OB 1427,
OB 581 et OB 582 restent constructibles

Ces parcelles étaient en zone Nj
au PLU opposable et seront
maintenues en zone A

Avis du CE: avis défavorable

au classement en zone U

Chapitre 4 : Conclusion du rapport

Le dossier mis a la disposition du public est complet et comprend notamment la
totalité des avis des personnes publiques associées et des autres consultations
effectuées, ce qui permet au public d’avoir connaissance des remarques
formulées sur ce projet de PLU.

L’enquéte s’est déroulée conformément aux modalités définies par l'arrété
municipal. Les permanences ont été tenues aux lieux, jours et heures indiqués
et le public a eu acces aux dossiers et aux registres déposés a la Mairie aux
heures d’ouverture de la mairie.

L’enquéte n’a pas mobilisé de facon importante la population de FAUMONT

La ville a mis a disposition un bureau pour les permanences du commissaire
enquéteur, ce qui a permis de recevoir le public dans de bonnes conditions.
La direction de 'aménagement du territoire a toujours répondu rapidement au
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guestionnement du commissaire enquéteur.

L’enquéte s’est déroulée de facon trés sereine, les gens mobilisés sont venus
assez peu nombreux et n’ont pas montré d’agressivité.

Fait &8 FACHES THUMESNIL le
16 juillet 2017

Le commissaire enquéteur

Hubert DENUDT
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DEPARTEMENT DU NORD

VILLE DE FAUMONT

CHAPITRE 5
CONCLUSIONS ET AVIS D'ENQUETE
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5-1 : Présentation et cadre général du projet soumis a I'enquéte

5-1-1 : Présentation et objet de I'enquéte

La commune de FAUMONT, département du Nord est située dans
I'arrondissement de DOUAI a 28 km au sud est de Lille, 12 km au nord de Douai
et 12 km au sud oust d’Orchies. Elle fait partie de la Communauté
d’agglomération du DOUAISIS (CAD) regroupant 35 communes et adhére au au
Grand DOUAISIS pour l'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT)

La ville est dotée d'un document d'urbanisme opposable, le Plan Local
d’'urbanisme (PLU) approuvé le 5 novembre 2010, qui a évolué au fil du temps et
dont la révision générale a été décidée en 2012.

Par délibération du 25 mars 2016 le conseil municipal a arrété le projet de PLU
apres avoir tiré le bilan de la concertation et indiqgué soumettre le plan arrété aux
personnes publiques associées et aux communes limitrophes, aux associations
agrées et a la commission départementale de la préservation des espaces
naturels et agricoles et forestiers (CDPENAF) du Pas-de-Calais.

Aprés l'enquéte publique, le conseil municipal, pour rendre applicable le PLU,
devra approuver le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis des
personnes publiques, des observations recueillies et de l'avis du commissaire
enquéteur.

La description du contenu du dossier et la synthése des différents documents qui
le compose figurent dans le rapport du commissaire enquéteur.

Affirmé dans le projet daménagement et de développement durable (PADD) la
ville de FAUMONT souhaite renforcer la cohésion sociale sur son territoire par un
principe, d’équilibre entre les espaces batis et naturels, de diversité des fonctions
urbaines et de mixité sociale, de respect de I'environnement.
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L’analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers montre
gu'entre le PLU actuel et sa révision, objet de la présente enquéte, le solde
foncier dela commune s’éléve a 3,91 hectares.

5-1-2 : Cadre juridique.

L'enquéte publique relative a la révision du PLU s'inscrit dans le cadre juridique
suivant (liste non exhaustive) :
e le code de I'environnement, articles L 123-1a L 123-19etR 123-1 a R 123-
27 relatifs aux enquétes publiques relatives aux opérations susceptibles
d'affecter I'environnement,
[1 le code de I'urbanisme, notamment les articles L.151-1 et suivants et R.153-
1 et suivants relatifs aux plans locaux d'urbanisme,
e la décision n° E17000059/59 du 4 avril 2017 du président du tribunal
administratif désignant le commissaire enquéteur et son suppléant,
e L'arrété du maire de Hénin-Beaumont n°2017-4-7 du 13 avril 2017
prescrivant et fixant les modalités de I'enquéte publique,

5-2 : Organisation et déroulement de I'enquéte

L'enquéte, prévue par l'article L.153-19 du code de l'urbanisme, s'est déroulée
conformément au code de l'environnement suivant les modalités de l'arrété
municipal n°® 2017-4-7 du 12 avril 2017, du vendredi 12 mai 2017 a 9 heures au
mardi 13 juin 2017 a 17h.

Le dossier complet de projet de PLU soumis a I'enquéte était consultable dans les
services de la mairie de FAUMONT.Un registre a été mis a la disposition du
public sur les mémes lieux que le dossier afin de recueillir leurs observations.
Les courriers a l'attention du commissaire enquéteur étaient a adresser en mairie,

L'information sur les modalités de I'enquéte a fait I'objet de publications dans les
journaux « La voix du Nord » et «I'Observateur du Douaisis respectivement les
25 avril 2017 et 16 mai 201 conformément a la réglementation.

Un affichage jaune de format A2 annoncant I'enquéte et les permanences du
commissaire enquéteur a été apposé a la mairie sur le panneau d’affichage ainsi
que sur la porte d’entrée . Ces avis étaient visibles de tout temps.
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Le commissaire enquéteur a tenu cing permanences d'une demi-journée aux lieux,
jours et heures fixés par l'arrété municipal indiqué ci-dessus.

L'enquéte a permis au commissaire enquéteur de s'entretenir avec 22 persones,
de recevoir 2 courriers ou documents et de recueillir au total 25 observations
portées aux registres. Ces 25 observations comprennent les courriers regus et
documents remis lors des entretiens.

La composition du dossier porté a la connaissance du public, le déroulement de
cette enquéte, les observations apportées et la réponse du maitre d’'ouvrage ainsi
gue les activités du commissaire enquéteur sont décrites dans le rapport, chapitres
l1a4.

5-3 : Conclusions et avis du commissaire enquéteur

Mes conclusions et mes avis s'appuient sur toutes les observations apportées par
le public et les PPA, orales et écrites, les documents mis a ma disposition dans le
cadre de cette enquéte, des visites que j'ai faite sur le territoire de la commune,
des réponses verbales et écrites de la municipalité a mes questionnements et a
ceux du public, des consultations par internet de divers sites et documents
notamment géoportail, ministére en charge de l'urbanisme, de I'environnement,
DREAL ...

5-3-1 : Conclusions sur l'analyse du dossier

Le dossier de PLU est un dossier volumineux qui comprend, conformément au
code de l'urbanisme dans son article L.151-2 et suivant, un rapport de
présentation, un projet d'aménagement et de développement durable (PADD), des
orientations d'aménagement et de programmation (OAP), un reglement, des
documents graphiques et des annexes. Les documents traitent toutes les
rubriques prévues par les articles R.151-1 et suivants du méme code. Le dossier
mis a I'enquéte outre le dossier du PLU comprend également tous les avis des
personnes publiques associées ou consultées, la délibération du conseil municipal
arrétant le projet et I'arrété de mise a I'enquéte. |l est trés complet et répond bien
aux exigences des textes législatifs et réglementaires et notamment de l'article
L.123-8 et suivant du code de I'environnement.

Le rapport de présentation explicite les choix retenus pour élaborer le PADD, les
choix retenus pour la délimitation des zones d’aménagement et les motifs des
changements apportés par rapport au précédent document d'urbanisme (PLU). Il
analyse également la compatibilité et la prise en compte des documents de
planification supra-communaux.
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L'objectif d'accroissement de la population de 6% a I'horizon 2028 soit environ 130
habitants supplémentaires est important mais apparemment soutenu par une
demande assez forte d’installation sur FAUMONTt. Cet objectif de population
suppose un besoin total d’environ 112 logements nouveaux, d'une part pour le
maintien de la population actuelle a I'horizon 2028, un renouvellement nécessaire
du parc, la prise en compte d’'un taux de vacance de 5%

La révision du PLU conduit a une réduction assez importante des parcelles
constructiblese. Cela a des conséquences non négligeables pour les propriétaires
concernés qui avaient des parcelles constructibles, ou potentiellement
constructibles, qui ne le sont plus dans le cadre de la révision (inconstructibilité,
dévalorisation du patrimoine ...).

Ce souci de « coller » au plus pres de la zone construite actuelle dans certains
secteurs, limite I'étalement urbain et la consommation de terres agricoles,
Globalement le dossier mis a l'enquéte est complet, les choix de la
municipalité, en termes de population, de construction de logements et de
choix des sites a urbaniser sont bien argumentés. L'objectif de population est
un choix de la municipalité qui ne parait pas excessif compte tenu de l'attrait
de cette ville, mais il doit étre surveillé car le taux d'occupation des
logements pris a I'horizon 2028 pourrait, s'il est notoirement supérieur,
conduire a un besoin moins important en logements et nécessiter de revoir la
programmation des espaces a urbaniser. Le choix des zones d'urbanisation
nouvelles concourt a l'atteinte des objectifs du PADD, le recentrage sur le
cceur de la ville de la population nouvelle et I'abandon d’une partie de
I’'extension sur les terres agricoles. La programmation temporelle des zones
d’aménagement devra étre affinée..

5-3-2 : Conclusions sur I'analyse des observations de la contribution publique.

La contribution publique comprend les observations des personnes publiques
associées, des autres personnes consultées et celles du public ayant rencontré le
commissaire enquéteur et/ou porté leurs remarques au registre.

Les conclusions ci-aprés du commissaire enquéteur portent donc sur toutes les
observations faites par I'ensemble de la contribution publique (personnes publiques
associees et public). Les conclusions sont apportées au tableau du réesumé des
observations inscrites dans les registres par le public.

Les demandes ne sont que des demandes particulieres et une demande de la
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mairie relayant certaines demandes particulieres.

Elles sont rasemblées dans le tableau ci-joint avec les réponses de la mairie et
mes avis.

Ssur 23 avis remis concernant la classement en zone U ou zone A, 12 sont

favorbles et 9 sont défavorables et permettront le respect du

compte foncier de la

Synthése de la contribution

Rréponse de la commune et
avis du commissaire

enqueteur

Demande la construchilité de la parcelle
A 1910 et A 1915

Demande sans fondement pour
la parcelle A1910 qui est et
demeurera constructible. Par
contre la parcelle A1915 est
située en fin d’'urbanisation du
village et son classement en
zone U constituerait une
reupture d’urbansime contraire
aux principes de limitation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux

Avis du CE : Avis défavorable
La parcelle A1915 classée
actuellement en zone naturelle
ne peut etre classée en zone
constructible ce qui serait
contraire aux lois Grenelle et
Allur ;

commune.

N° Nom

let4d M SENS

2 M et Mme
LEMAHIEU

S’étonne que la parcelle B55 pour
laquelle la commune a délivré en janvier
2017 un certificat d’urbanisme favorable

ne demeure pas constructible

La parcelle B55 fait I'objet d’u
certicat d’urbansisme
opérationnel en date du
20/01/2017 conforme au PLU
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opposable et de fait demeure en

zone U
La parcelle B216 est
actuellement en zone A

(Agricole) et le demeurera . Son

classement serait contraire aux

principes delimitation de
consommation des espaces
agricoles préconisés par les

textes légaux actuels.
Avis du CE :
Le

donne un avis favorable a la

CE partage cet avis et

constructibilité de la parcelle
B55 et
constructibilité dela parcelle
B 216

défavorable a la

3 M FLON Souhaite le maintien de la constructibilité | Ces parcelles sont situées au
des parcelles A 589 et A 590 centre du village. Leur
classement en zone U est
inévitable
Avis du CE
Le CE partage cet avis et
donne un avis favorable
5et6 | M Joél | Fait remarquer que la parcelle B54 | A compter du 26/10/15, la
RATON n‘existe plus et est remplacée par la | parcelle B54 a fait 'objet d’'une

parcelle B 1698 en date du 26 octobre
2015 et en conséquence la limite de la
coupure d'urbanisme ne peut se situer
au pignon de son habitation.il demande
que la parcelle B1698 soit complément

en zone U

fusion cadastrale avec la
parcelle B53 pour des raisons
fiscales évitant ainsi a Mr Joel
Raton une imposition sur les
terrains constructibles non batis.

La parcelle issue de cette fusion
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est aujourd’hui cadastrée B
1698 et demeurera en zone U

Avis du CE : avis favorable

7 M
VERBEKE

Me

Demande que les parcelles B109 et
B1349 restent constructibles

En effet la parcelle B109 est
bien ceinte d’'un mur de briques
et constitue le verger de la
parcelle B1670. Elle est bien
les réseaux

desservie par

urbains. Toutefois, son

classement en zone U

constituerait une  extension
linéaire d’urbansisme contraire
aux principes de limitation de
des

consommation espaces

agricoles préconisés par les
textes légaux actuels.
Avis du CE :il partage cet avis

et donne un avis défavorable

8 Mme
Séverine
COUSIN

Demande le repositionnement du chemin
permettant d’accéder

agricoles n° 1033 et 1039

aux parcelles

Le positionnement dudit chemin
sera revu

Le CE prend acte

9 M
DELFORGE

Damien

Demande que la parcelle B62 rue de la

Catoire reste constructible

B54 et
voisines B55 et B62 demeurent

L’ex-parcelle ses
en zone U

Avis du CE : avis favorable

Le reclassement en zone U
s’avere ineluctable du fait du CU
positif dela parcelle B55 et en
conséquence 'arguement
d’extension linéaire d’urbanisme

ne serait pas recevable.

10 M Pascal

Demande le maintien de la

Comme demandé au nom dela
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BAUDEN

constructibilité des parcelles A 1155 et A

466

commune a la remarque 17
(rebaptisée 19), ces parcelles
seront maintenues en zone U
Avis du CE : favorable

La construction de ces parcelles
situées a larriéere de zones
baties ne constituerait pas une

extension linéaire d’'urbanisme

11 M Patrick
BAUDEN

Demande le maintien de

constructibilité de la parcelle A463

Comme demandé au nom dela
commune a la remarque 17, ces
parcelles seront maintenues en
zone U

Avis du CE : avis favorable

12 M Alain
BLONDEAU

Demande le maintien de

constructibilité de la parcelle A467

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 17, ces
parcelles seront maintenues en
zone U

Avis du CE: avis favorable
car ne constituant pas une

extension linéaire d’'urbanisme

13 M Alain
BLONDEAU

Demande le maintien de

constructibilité de la parcelle A 396

la

Cette parcelle n’était pas en
zone U AU plu actuellement
opposable mais en zone N;j .
Elle est située en plaine
agricoleet exploitée en tant que
telle. Son classement en zone U
serait contraire aux principes de
limitation de consommation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux

Avis du CE : Le CE partage cet

avis et emet un avis
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défavorable au classement

demandé en zone U

14

M Maurice
DUBUS

Demande que les parcelles A469 et A
1532 demeurent en zone U dans leur
totalité

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 17, ces
parcelles seront maintenues en
zone U

Avis du CE:

étant situées a l'arriere d’'une

Les parcelles

importante zone constrites , leur
classement ne constituent pas
une extension linéaire
d’'urbanisation et le CE donne

un avis favorable

15

M Christian
BUQUET

Demande que la parcelle A 573 reste

constructible

et ses
A574

constituent par leur taille une

La parcelle A 573
voisines A 572 et
rupture d'urbanisme et ne
peuvent etre reprises en zone U
conformément aux principes de
limitation de consommation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux actuels
Avis du CE : avis défavorable
Le CE partage lavis dela
commune cet avis et donne un

avis défavorable a la demande

16

Mme

Musualik

Demande que sa parcelle reste

constructible

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 17, la
parcelle B 1134 sera maintenue
en zone U

Avis du CE : Avis favorable au

maintien mainien de
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constructibilté se justifie par

'absence de rupture

d’urbanisme.

17

M et
DURIEZ

Mme

Demande que la parcelle 1984 soit

classée en agricole en vue de son rachat

Le fond de cette parcelle étant
en zone Nj et sera maintenu en
zone A.

Avis du CE : avis favorable Le
CE partage cet avis

18

M DHAINAUT

Demande a ce qu'une servitude de
passage soit instaurée sur les parcelles
B 141, B142 et B 143

Les servitudes d'accés a des
terrains privés bien que régies
par des textes légaux sont
d'ordre privé et doivent etre
négociées de gré a gré entre
privés

Avis du CE : défavorable le CE

partage cet avis

19

M DEBSKI
Agissant au
nom de la
commune de
FAUMONT

Demande la rectification du zonage afin
que :

-les parcelles B 466, B 463, A 1155, A
1532, A 469, B 1136, B 1134 et B 1154
demeurent en zone U

-que la parcelle A 1796 soit reclassée en

zone agricole

Avis du CE : favorable
Le maintien en zone
constructible  des  parcelles
B466, B463, A 1155, A1532,

B1136, B1134 et B 1154 a recu

un avis favorable lors des
précédents avis
De meme, les parcelles

parcelles B 1136 , B 1134 et B
1154 peuvent demeurer en zone
constructible

Sachant qu'un permis de de
construire déposé le 20/1/2016
et acordé concerne la parcelle
Al154

Le reclassement dela parcelle
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al796 en

(actuellement en zone Nj est

zone  agricole

tout a fait conforme au principe

de maintien des zones agricoles

20 Mme Juliette | Demande le maintien de la | Comme demandé au nom de la
Castelain constructibilité des parcelles B 155 et B | commune a la remarque 20 ,les
156 parcelles B155 et B 156 seront
maintenus en zone U
Avis du CE : Avis favorable ,le
CE n’est pas opposé a ce statu
quo qui ne provoquera pas de
rupture d’'urbansime.

21 M  Francgois | Demande le maintien de la | Avis du CE favorable AU
DEBSKI constructibilité des parcelles B 155 et B | maintien de la constructibilité
Agissant au | 156
nom dela
commune de
FAUMONT

22 M  Germain | Demande le maintien de la|La parcelle A573 et ses
RAES constructibilité de la parcelle A 572 voisines  A572 et A574

constituent par leur taille une
rupture d'urbanisme et ne
peuvent etre reprises en zone U
conformément aux principes de
limitation de consommation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux actuels
Avis du CE: avis défavorable
au classement en zone U

23 Mmes Demandent le maintien de la | Le fond de ces parcelles était en
RICHARD et | constructibilité des parcelles 321 et 320 | zone Nh sachant que les
DOBROWSKI extensions et annexes sont
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permises sous conditions
déterminées au réglement de
zonage

Avis du CE: défavorable a la
constructibilité de ces
parcelles

24

MME ET M
SADJI
COUSIN

Demandent que les parcelles OB 1427,
OB 581 et OB 582 restent constructibles

Ces parcelles étaient en zone Nj
au PLU opposable et seront
maintenues en zone A

Avis du CE: avis défavorable

au classement en zone U

5-3-3 : Conclusion générale

Le dossier mis a la consultation du public est tres complet, les objectifs de la ville
sont raisonnables tant en termes d’évolution de la population, que de construction
de logements et d’urbanisation
Au cours de I'enquéte il N’y a eu aucune remise en cause des orientations et
objectifs affichés par la ville pour cette révision du PLU.

Les personnes publiques associées et les autres organismes consultés ont surtout
demandé des corrections d’erreurs, des compléments au dossier et des précisions
sur certains points, ce dont la ville s’est engagé a faire et a intégrer audossier.

Les observations du public ont porté essentiellement sur des demandes
particuliéres de modification de zonage de parcelles .

Le respect des objectifs de cette révision du PLU, notamment I'arrét de I'étalement
urbain me conduit & ne pas retenir un certain nombre de demandes de modification
de zonage faites au cours de la consultation publique.

Pour étre adopté le PLU devra tenir compte et donner suite concretement dans les
diverses pieces du dossier aux remarques et demandes faites lors de la
consultation des personnes publiques associées et des observations recueillies
au cours de cette enquéte.

5-4 : Avis du Commissaire enquéteur
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Aprés étude du dossier proposé a I'enquéte, découverte du territoire de la ville de
Hénin-Beaumont, entretiens avec la municipalité et les services, analyse des
observations apportées par les personnes publiques associées et le public sur ce
projet et pris connaissance des réponses apportées par laville,

Le commissaire enquéteur donne |'avis suivant :
Vu :

A Le code de 'Environnement et notamment ses articles L 123-1 a L 123-19
et R 123-1 a R 123-27 relatifs aux enquétes publiques relatives aux
opérations susceptibles d'affecter I'environnement,

e Le code de l'urbanisme, articles L.153-1 et suivants et R.153-1 et suivants
relatifs aux plans locaux d'urbanisme,

e La décision n° E17000059/59 du 4 avril ao(t 2017 du président du tribunal
administratif désignant le commissaire enquéteur ,

e Délibération n® 2017-4-7 du 13 avril 2017 du conseil municipal prescrivant
la révision du PLU et définissant les modalités de concertation,

e Délibération n° 2012-1-8 du 25 octobre 2012 du conseil municipal tirant le
bilan de la concertation et arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme,

e L'arrété du maire de FAUMONT n°2017-4-7 du 13 avril 2017
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prescrivant et fixant les modalités de I'enquéte publique,

Les piéces du dossier soumis a I'enquéte.

Le recueil des avis des personnes publiques associées portés a la
connaissance du public durant la période de I'enquéte,

Le déroulement de I'enquéte publique qui s’est étendue du 12 mai 2017
au 13 juin 2017,

Les observations du public collectées au cours de I'enquéte, mentionnée
dans le rapport et les réponses apportées par le maitre d’'ouvrage.

Attendu que :

Le dossier soumis a la consultation publique est composé des éléments
demandés par la réglementation en vigueur,

L’enquéte publique s’est déroulée sans difficultés, conformément a I'arrété
de monsieur le maire de FAUMONT la prescrivant,

Que le public a été informé de l'enquéte par affichage courier deposes
dansles boites postales et mention sur le site de la ville et qu’il a pu
prendre connaissance du dossier et exprimer ses observations dans de
bonnes conditions,

Considérant que :

A

Le PLU révisé est établi pour une période allant jusque 2028,

Le dossier présente une bonne cohérence entre ses diverses parties : le
rapport de présentation avec son diagnostic, la définition des enjeux et des
besoins, le projet daménagement et de développement durables (PADD)
donnant les objectifs arrétés par la commune, le plan de zonage et le
reglement qui sont la mise en ceuvre de ces objectifs et les éléments
particuliers sur les zones d'urbanisation par les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP).

Les objectifs du PADD sont conformes aux grandes orientations des
politiques publigues nationales.

Le PLU prend en compte les documents supra-communaux.

L’armature urbaine définie par le PLU, avec le renforcement de la centralité,
l'arrét de l'urbanisation linéaire et de I'étalement urbain, la priorité a
'urbanisation sur les délaissés et friches urbaines, 'abandon de zones a
urbaniser sur des terres agricoles du PLU actuel, apparait clairement et se
traduit de fagon volontaire dans la révision du PLU.

Les observations des personnes publiques associées ont été relativement
peu nombreuses et bien documentées et ont permis a la commune de
proposer des améliorations sensibles de son projet qu’il y aura lieu de
traduire concrétement dans les documents avant I'approbation du PLU.

Le projet de PLU conserve deux zones d’urbanisation a long terme..
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A Pour répondre aux demandes particulieres, des ajustements de limite de zone
urbaine sont a étudier avant approbation du PLU.

Le commissaire enquéteur estime que le projet de PLU, complété par la prise en compte
des propositions de la municipalité a la suite de I'avis des personnes publiques associées
et de la contribution publique figurant dans le présent rapport, et des quelques ajustements
recommandés peut étre adopté par le conseil municipal.

En conséquence il est donné :

Avis favorable

au projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) assorti
d’une reserve et d’une recommandation

Réserves :

1 Faire évoluer le projet de PLU pour prendre en compte l'intégralité des réponses
apportées par la municipalité aux observations des personnes publiques
associées et intégrées au dossier d'enquéte a savoir :4 Rectifier les divers
documents du PLU des erreurs matérielles et compléter ces documents des oublis ou
demandes de modifications signalées dans les avis des diverses personnes publiques
associées et notamment de I'Etat, de la CAD, du SCOT du grand Douaisis, de la
Chambre d’Agriculture et de Trapil.

Recommandation :

A Améliorer la lecture des plans de zonage en indiquant de facon lisible le nom des
rues et en donnant un agrandissement sur la partie centrale de I'agglomération

Fait a Lille le 16 juillet 2017

Le commissaire enquéteur

Hubert DENUDT
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DEPARTEMENT DU NORD

VILLE DE FAUMONT

CHAPITRE 6
ANNEXES
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ANNEXE 1

Tableau de synthese des avis des PPA accompagnés des
réponses de la municipalité

& Jdos avis . mars 2017

SIONYTS SO MNITS €1 e
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La lol n*2014-366 du 24 mars 2014, dite foi ALUR :

Le projet de PLU 2 intégré les nouvel es dispositions issues de cette lol telles
que la production d'ume anslyse de densification, un exposé o as
dispositions favorsant la densification et la limitation de la consommation
des espaces naturels et agriccles, ou encore la caducité des articles 5
{surface minimale des terrsins constructibles) et 14 (Coefficient
d"Occupation des Sok).

Les lois n* 2014-1170 du 13 octobre 2014 dite LAAAF et n® 2015-990 du 6
solt 2015 pour la croissance, Factivité et P'égalité des chances
économiques, dite Loi MACRON :

Les extensions des annexes en zonesA et N :

Les artiches A2 et N2 du regl T genent 1! des
habitations ainsi que lours annexes dans la l:mite de 30% de |a surface de
plancher dans 12 fimite de S0m*.

Par ailleurs, pour gérer le bati d'habitation axistant dans bes zones A et N,
l'article 80 de la Loi pour I3 croissance, Factivité et |'égalité des chances
économigues @ inséré i Farticle L.123-1-5 du code de Murbanisme (codifié 3
farticle L151-12 un alnéa autorisant, sous réserve de respecter certaines
conditions, les extensions et fes annexes aux batiments d’habitation.

Seuls los batiments d'hab sont ionnés par la mesure, @
Fexclusion des autres destinations.

Afin de ne pas compromettre les objectifs de protection des espaces
agvlcoles et naturels, le reglement doit alors préciser les ones dans

les extensions et p simplanter ainsi que les régles
de haumn, d'emprise ot de dersité de ces extensions et annexes assurant
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La lol n*2014-356 du 24 mars 2014, dite loi ALUR -

Le projet de PLL a Intégré les nouvel es dispositions issues de cette loi telles
que la production d'une analyse de densification, un exposé o as
dispositions favorisent ls densification et la Mmitation de 13 ¢ tion
des espaces naturels et agricoles, ou encore la caducitd des artiches 5
(surface minimale des terrains constructibles) et 14 (Coefficient
d'Occupation des Sals).

Les lois n* 2014-1170 du 13 octobre 2014 dite LAARF ot n* 2015-590 du 6
@olt 2015 pour la croissance, l'activité et I'égalité des chances
économiques, dite Loi MACRON :

Les extersions des annexes en zanes A et N :

Les artides A2 et N2 du régh t autort é y ion des
Mmlmsquwlnsamdansbllmlledem«lasmm:edc
plancher dans 1s limite de SOm®.

Par allleurs, pour géree e bati dhabitation existant dans les zones A et N,
Farticle 80 de 1a Loi pour la croissance, activité ot I'égalité des chances
économigues d inséré A l'article L.123-1-5 du code de Nurbanksme {codifié 3
Particle L151-12 un alinéa autonsant, sous réserve de respecter certaines
conditions, les extensions et les annexes aux bitiments dhabitation.

Seuls les bdtiments dhabitation sont lonnés par la e, a
I'exchusion des autres destinations,

Afin de ne pas compromettre les objectifs de protection des espaces
agricoles et naturels, le réglement doit alors préciser s rones dans
lesguelles les extensions et annexes pounonl s'ienplanter ainsi que les reoes
de hauteur, d’emprise ot de di 6 do cos extensns et
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leur insertion dans F'envir Jec que votre plan de 2onage
no délimite aucune de ces zones et autorise les extensions ef annexes de
fagon générale dans 'ensemble des zones A et N.

Une vigilance particuliere dost étre apportée 3 la délimitation de ces rones
et aux régles qui s'y appliqueront afin de présenver le caractire naturel
agricole ou forestier de ces rones.

La lol ajoute Ia necessitd de soumettre ces dispositicns, pour avis simple, 3 a |

dépar le de préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers (CDPENAF) qui rendra son awis autant sur la defmitation des
zones concernées qua sur les régles de h , demprise &t e d é qui
y sont Imposées.

Il vous ncombe donc de justifier, dans le rappart de présentation, le choix
des zones A et N dans | fles les jons et les aux bitiments
dhabstation seront autorsées ou mon. Ainsi, il pourra étre délimité des
2ones N ou A, ol un habitat dispersé existant peut évol s blement
sans préjudice pour son environnement naturel cu agricole, justfiant la
possibiliné d'autoriser des b et des Auc ire, des
objectifs de protection pourront justifier l'exclusion de certaines tones du
dispositif

En d'autres termes, Iz zone d'implantation mentionnée a larticle &, 151-12
sera alors défnie comme I ble de Fespace od I'stude du territoire
permet de montrer que le caractére naturel ou agricole de la zone ne sera
pas remis en question par l'implontation dannexes ou d'extensions aux
batiments &'habitations existants,

Enfin, s'agissant des regles de hauteur, d'emprse ot de densité, Il
conviandra de préciser dans le réglement du PLU ka distance maximale
délolgnement entre I'annexe et le batiment d'habitation, de manidre 3
observer des proportions satisfa en limitant le mitage des esp
agricoles.

De méme, les ragles de hauteur, demprise et de densitd devront
impérativement &tre définies dans lo réglement, sous pelne de rendre
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iégales les dispositions permettant la réalisation des extensiors et annexes.

Ces régles doivent nécessairement poursuivre Fobjectif de maintien du
caractére ntrinséque de & lone concernéde, c'est-adire agricole ou
naturefbe

A ce titre, je constate que o riglement des zones A et N ne précise pas la
densité autorisée pour les annexes (nombre d'annexes dont peut bénéficler
un bitiment peincipal d'habitation, ou nombre d'annexes autorisées par
units fopciere),

Votre document d'urbanisme doit doac &tre complété sur ce poit, su
risquo d'atre entachd d'illégalite.

Changement de destination en zones Aet N .

Je remarque que votre régl t autorise expressé le chang de
destination des bdtiments identifiés au plan de zonage au seln de I3 zone A

Aucun bitiment n'a été repéré en zone N comme pouvant faire fobjet d'un
changement de destination.

Toutefols, je reléve une contradiction entre ce choix de ne pas autoriser le
hang: ¢ de d en zone N et la justification figurant en page 289
du repport de présentation qul peécise pour la zone N qu'en cos de
changement de destinotion reportant aux conditions d-dessus {extérieur au
secteur Nh, usage futur d'habitation, de gites ruraux, de chambres d'hdtes,
ou dactivitds compatibles avec Jes milieux environnement), lextension du
volume bdti existant lorsque la surfoce hors-cewvre nette existonte est
Inférieure & 100m? et & condition que cette extension n'excéde pos 50% de
la surfoce de ploncher existonte »,
En ne repérant aucun bitiment au plan de zonage, le changement de
destination n'eést pas autorisé en zone N. Par conséquent, & justification
d'une tele rigle relative aux extensions das batiments situés en zone N

cr
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Ces éléments de réglement seront ajoutés,
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faisant Fobjet d'un changement do destination n'a pas lleu d'étre au seln du
rapport de présentation.

Il convient donc de supprimer cette justification qui, de plus apparait
confuse 3 sa lecture, 2t brouille le message sur ks possibilités d'éolution du
béti sitwé dans la zone N

En tout état de cause, j'attire votro attention qu'en application des
dispositions de 'articks L151-11 du Code de 'eebanisme, le changement de
destination est soumis, en zone agricole, & l'avis conforme de la commuson
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturek et
forestiers prévuee 3 farticle L 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Oélimitation de deux STECAL M

Le projet de PLU prévoit le délimitation de deux secteurs Nl sur le territoire
communal destings a accueillir des équipements tauristiques ou de loisir.

Je n'ai pas de remarques particulléres & effectusr sur ces deux sectears,
pte 'ab de régh refathve & la hauteur des constructions
nouvelles {article N11) Un complé st du sur o2 point

Projection démogropivique et ation fonciére :

L parti d'aménagemant exprimé au sein du PADD débattu en 2016 a retenu

un scénario de dével nt | basé sur une augmentation de 9.5 |

% de votre population 3 I'horzon 2028 par rapport 3 celie de 2012, Sur |

période 2016-2028, cette projection est ramenda & +6 % La volonté |

communale est d'atteindre 2330 habitants & Féchéance du PLU.
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Ces  ééments seront supprimés du  rapport  de
présentation.

Ls CDPENAF 2 té destinataire du dossier d'arrét de projet
&1 a rench trals avis,

Une régle Imitant I3 hauteur des constructions en NI sera
joutde 1 12m,
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Cat objectf ne respecte pas le SCOT qui fe un objectif de 12% entre 1999
et 2030 pour le pdle FlinesJez-Riches-Marchl dont F fan
partie.

Avec T'ebjectil de 95 % affiché par la commune, sa population aura
augmenté de 21,5 % entre 1999 et 2028 alors méme qu'elle n'est pas
Identifiée comme wville-téte du pdle  Flines-lez-Riches-Marchiennes,
Toutefos, la commune avalt dejd réalisé Fobjectif de 11 % de croissance
entre 159¢ et 2012 (dom 9 % entre 1999 et 2012, la crolssance de la
popaiation est done plus modérée depuls). L3 commune reste donc dans la
croissance gu'elie connait en moddrant légorement son objectif,

U'objectif de 130 logements n'est pas expliqué. Seul un paragraphe sur le
point mort est réalisé et aucun point n'est fait sur 'objectif de croissance.

De plus, lo PLH de la CAD fixe pour 13 commune un objectil de 40 logements
sur 6 ans soit 112 logements sur la durée du PLU. Lobjectif de 130
logements est donc supérieur au PLH,

Ces ¢lé Até jonnés dans & note d'enjeux de FEtat en
demandant 3 la commune de 3¢ projeter sur une ambition mesurée {proche
d'un besoin de B0 logements).

Je remarque que les chiffres de la population communale different selon les
pages du rapport de présentation, Tantdt cette population est arrétée &
2127, tantdt elie est Indiguée comme #tant de 2111 habitants, notamment
dans le calcul du nombre de loge h e5 A de 2
population en 2028 Pour une plus grande sibilité, |l wdratt

Le PLH foee un obgectif & atteindre. Prévoir 130 logemants
permettra fa réalsation des 112 logements & programmer
pour &tre compatible avec le PLH.

Les chiffres de la population proviennent de l'insee 2013,
qui compte 2127 habitants en population sans double

pte, ot 2111 habitants en populstion des ménages, Le
calcul du desserrerment des ménages est done basé sur la

d'harmoniser cette donnée dans 'ensemble du rapport de présentation,

Outre Vaccuodl de mouveaux armivans, le projet démographique de kb
commune prévolt le desserrement du taux d'occupation des ménages,
passant de 2,73 en 2012 3 2,47 on 2028.

Considérant o=tte projection démographique, le besoin en logements
nécessaires au maintien de |a population a san ni de 2012 est amété 3
74 logements, Le nombre de logements pour atteindre S % de vacance est
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population des ménages, mais i3 h démographique
visée est basée sur la poputation sans double compte.
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quant 3 i Fixé 3 4 logements,

Le decument ne fait null
l'accued des 203 habil
contre 2127 en 2012),

état du bre de log néc E]
a 'eche du PLU {2330 en 2028

Le diagnostic foncier figurant dans le document permet de mettre en

évidence la présence de terrains mobilisables au sein du tissu urbain dont be |

patentiel constructible représente 48 logements, rétention foncitre de 15%

omprise.

Le parti d'aménagement arrété prévoit ls délimitation de deux rones &
rbaniser (1A1)), respect situdes derriére le dmetiére (2,7 hectares;

ot entre la médiathéque et |a RD30 (2,33 hectares). C'est donc une surface

totale de 5,03 h qui va étre ouverte 3 l'urd {

ink 82 log endeux ph

Zones 1AL et arientations d'oménag

nt et de prog

u Zone 1AU située derriére le cimetiére (2,7 hectares)

Je souligne que le projet reteru affiche, pour ch. des deux p
envisagées, des densités supérieures aux exigences du SCOT du Grand-
Douaisis,

Toutefols; aprés anatyse do [OAP, je constate des erreurs dans le cakul du
nombre minkmum de logements a construlre au regard de la densité fixde,

Amnsi en arrétant une o ¢ de 20 log! h pour ka phase 1 (1,6

3

d'ici 2028, dont |
49 sont constitués d'espaces agricoles. M est prévu d'y construire au

Lle besoln en logements pour atteindre Fobjectif
démagraphique visé est basé sur le méme principe que
celui détaslé en page 81-82 du rapport de présentation : le
nombre d'habitants préves en 2028 pour fe maintien
démographique est wiscé par le bre d'habrtants
prévus en 2028 pour la croissance visée, soit 2330
habitants, Ce calcul sera ajouté dans e rapport de
présentation pour falre apparaitre be nombre de logements
3 copstruire pour attalndre 2330 habitants et resorber la
vacance & un taux proche de 5%.

ha), Je nombre minimum de logements 3 construare est de 32 log: ot
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La densité | #e est une densité nette : doment étre
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non de 24 comme indiqué.

A contrarie, sl la volonté le est de ¢ au minimum 24
logements dans fa phase 1, |a densité st alors de 15 logements/hectare et
non pas 20 comme indiqué,

De méme, pour la phase 2 (Lha), en fixant ls densité minimale a 25
logements par hectars, le bre mini 1 de loge 3 adifier est de

déduits les espaces verts ot voldes des surfaces sur
esquelies va devoir &tre appliquée b densité. Ainsi, sur 1.6
ha, on retire 0.4 ha (soit 25%) d'EVV, et en applique une
densité de 20 logements/ha sur les 1.2 ha restant ; soit 24
logements a prévolr.

Le calcul de la densité est conforme au mode de caloul de
densité prévu en page 218 du DOG du SCoT :

fogements et non de 29 comme mentonné. A o, si la volonté
communale est de constrilre au minimum 29 logements dans 13 phase 2, 1a
densé est alors de 29 logements/hectare et non pas 25 comme ndiqué.

Par alleurs, je constate que |'acchs routier 3 cette zone 1AL se fera par Je
biats d'une connexion avec la REI17 qui traverse |3 commune de Faumont.
Cette vole est dassée & grande drculation. Blen que fa fimitation de vtesse
qui y est appliquée au caeur du tissu urbain soit abaissée & SO km/h, Ia
question de Facces das véhicubes & cette rone se doit d'8tre posée. Je reldve
que I'OAP présentée ne traite nubh 1 la sécurisation des acces 3 cette
zone 1AL depuis ou vers la RD917.
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« Ies documents d'urbanisme locoux visent pour l'ensemble
des nowvelles opérotions d'hobitat une densité moy
minimole, hors équipements (y compris voirie et espaces
publics) s,

Un  principe de sécursation de  laccés et de
Progr ion d'un acoés unique sera ajouté & FOAP, Le
consed départemantal ou gestionnaire de I3 voire sera
consulté lors du depdt d'une avtorisation d'urbanisme.
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Au surplus; (3 question de fa saturation du cimetiére eostant merite d'dtee
posée, En effer, 3 terme ce ey d'accued de sépultures arrivera § saturation
et devra nécessairement faire Tobjet d'une extension. L'implantation d'une
rone d'habitat immédatement dans sa partie arriere ne permettra pas cette
extension

Enfin, TOAP réslisée sur la zone pose question quant au traltement paysager
de a5 ghords, Il est en effet indiqué que des haies vives serant implantdes
suUr le pourtour avec création et conservation de perspectives visuelles vers
l'espace agricole. Pour autant aucune disposition de Farticle 1AUL3 ne vient
réglementer la plantation des haies, sauf 3 précisor qu'elies seront chosies
de préférence parmi les assences locales

Un comalément est donc attendu pour chacun de ces points,
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Uextension du cimatiére o5t d’ores et déya préyie

Une parcelle de 1900m’ classée en U permettrs une
extension suffsante du cmetibre. Les parceles siudes
plus au sud du cmetiere actuel pourralent également
servir & Stendre le cimetiere, dans un futur plus kintain,

Le code civil laisse la fiberté de se dore ou de ne pas se
clore, ke PLU ne peut donc pas aller & 'encontre de ce
principe. Utntégration d'un principe de haies 3ux pourtours
de la zone 1AU dans FOAP, avec laquelle s futures
autorsations durbanisme  d t étre compatib
semble done suffisante,
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Zone 14U situde entre fa médiathégque et lo RD3D0 (2,32 hectares)

I ost mentionne an page 375 de votre rapport de présentation gue le
secteur reteny pour délimiter cette zone 1AU est intégralement constitué
d'une peairie permanente, c'est-a-dire d'une surface dans laquelie I'herbe ou
d'autres plantes fourragees herbacées prédormmnent depuis cing années
révolues ou moins {sixikme déciaration PAC ou plas), constituant ainsi une
richesse faunistique et florale non-négligeable.

It est dcommageable d'avoir délimité Fensembie de cette tone 1AU sur des
prairies permanentes. En effot, les pr P tes, qui représentent
plus de 30 % de fa surface agricole utile frangalse scnt porteuses de
nombreéux enjeux sgrcoles, de production, d'économe des systemes
d'élevage et environnementaux avec des Impacts positifs &1 raconnus sur 3
qualité de l'eau, fa blodiersité et les paysages,

Le choix d'un autre site permettrait de préserver ces prainies permanentes
qui constituent une richess2 pour le territoire sur e plan environsemental.

Par ailleurs, de méme que pour ka précéd, OAP, jo que les
chiffres avancés sont incobérents.

Il a5t ea effet indiqué 3 tort que le projel devra respacter une Jdensité

le de 17 log: par hectare, soit un minimum de 29 logements,
En imposant une telle densité mini e bre de logt i
A construire dans la 2one est de 40,
A contrario sk la volonté communale est de construire au mi 29

la méme réponse que pour FOAP précédente est
apportée : la densité imposée est une densitd nette !

fogemests au sein de cette zone 1AU, ke densité est alors d'environ 12,5
fogements/hectare et non pas 17 comime indiqué.

Au surplus, je note qu'il est prévu de réaliser un acchs pomaira 3 la zone, Cet
aceds s& sRUers 3 quelques dizsines de métres du carrefour giratoire ol se
rencontrent la RD30 et la RDILZ, classée Route § Grande Circulation. Cet
aménagement dovra nacassarement recusilitr Faval du senvice gesticnmaire
de s voirie, en application des dispositions du code de LA route et du code
de |3 voirie routiére.
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do otre déduits les espaces verts et voires des
surfaces sur lesquelles va devoir Sire sppliquée 1a densité

Un prncipe de  56¢ de laccés et de
programmation d'un accds unique sera ajouté 3 I'OAF. Lo
conseil départemental ou gestionnaire de la voirie sera
consulte lors du depdt d'une autorisation durbanisme.
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De mémea, une réflexion devra &tre mende au sujet du partage et de
l'optimisation de I'espace de drculation au droit de & médiathéque en

P en pte le stati nt existant ainsi que la présence d'un
arrét de bus.
Enfin, FOAP réalisée sur I3 zone pase q quant au paysager

de ses abords. || est en effet indiqué que des hales vives seront Implantées
Sur le pourtour avee création el conservation de perspectives visuelles vers
l'espace agricole. Pour autant aucune disposition de Farticle 1AU13 ne vient
réglementer fa plantation des hailes, sauf 3 préciser qu'elles seront chotsies
de préférence parmi les essences locales,

'habytat

Aucune disposition régh 13wre n'est prise pour diversifier la typologie de
Fhabitat (taille) et répondu alnsi 3 Tenjeu de mixité sociale. tors des
réunions d'association, il a touj €1¢ indiqué que la c n'avait que
des masons Individuelles et gue des jeunes ne pouvaient pas toujours se
loger. Rien ne semble fait pour divessifier les types d'habitat excepté un
projet de béguinage.

Suppression insotisfuisante des secteurs UAF

Je note que le projet de PLU » supprimé les secteurs UA] Inzialement
délimités dans le précédent projet O, | constate que des parcelles ont é1é

hond&dm&csdocomurufhmmtdésonmsenmkAhsl,les‘

pai fazsées en UN situées au nard de 12 2one 1AV 3
du e 1 en one & alors quelles nont aucun
wmén ao'iwle ll en esl de méme pour les parcelles situées rue du

Général de Gaulle qui ne saurdent ftre conskiérées comme des parcelles
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Une réfledon sera menée dans le rappart de présentation
sur Jes capacités de statio pré et celfles 3
prévoir dans I'OAR.

L3 méme réponse que pour IOAP précédente est
apportée

Des objectifs de mbité de typologio pourront étre ajoutés
dans les QAP pour prédser e besoin de renforcer fa
comstrection de  petites et moyennes typologies de
logements,
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De méma, une réflexon devra 8tre merde au sujet du partage et de
l'optimisation de V'espace de drculation au droit de & médiathéque en

P en pte le { existant ainsi que la présence d'un
arrét de bus,
Enfin, FOAP réalisée sur |3 zone pase q quant au paysager

de ses abords. I est en effet indiqué que des hales vives seront Implantées
Sur le pourtour avee création el conservation de perspectives visuelles vers
l'espace agricole. Pour autant aucune disposition de Farticle 1AU13 ne vient
réglementer s plantation des haies, sauf 3 préciser qu'elles seront choksies
de préférence parmi les essences locales.

U'hatrtat

A Al Sl

1aire n'est prise pour diversifier la typologie ée
mum twlh) ot tépondn alnsi 3 Tenjeu de mixité sociale. tors des

éunions d' iation, il a tou) €1é indigué que la c n'avait que
des masons Individuelles et que Jes jeunes ne pouvaient pas toujours se
loger. Rien ne semble fait pour divessifier les types d'habitat. excepté un

projet de béguinage.

Sugpression insotisfuisante des secteurs UAJ

Je note que le projet de PLU a supprimé les secteurs UAj Intislement
délimités dans le précédent projet O, j constate que des parcelles ont é1é
hond&dm&c:douseuwrnfuwmtdésomabenmkAhsi,les

dazsées en UN situées au nard de la zone 1AU 3
Mu du cimetiere apparaissent en zone & alors quelles n'ont auvcun
caractére agricole. || en est de méme pour les parcelles situées rue du

Général de Gaulle qui ne sauraent ftre conskiérées comme des parcelles
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Une réfledon sera menée dans le rappart de présentation
sur Jes capacités de statio pré et celfles 3
prévoir dans I'OAR.

L3 méme réponse que pour IOAP précédente est
apportée

Des objectifs de mbité de typologio pourront étre ajoutés
dans les QAP pour prédser le besoin de renforcer fa
tion de petites et v typologies de

logemants.

63



agricokes.
Ces parcelles doivent donc Btre retirdes de la zome A et &tre ptabilisées

dans la zone U. La commune peot éventusliement cholsic de les indicé L
pour bien caractériser lour #1at de Jarding en fond de parceftes et lewr
prévolr un ritglement ad hac relatif 3 1a gestion du biti en fond de parcelles
{abri de jarding par exemple).

Prise en compte de 'octivité agricole

Je souligne le travail de qualité qul été mend en matiére de diagnostic
spticoke et d'dvaluation des incidences du PLU sur Factivité agricole.

Eou potable

Ly démonstration (RP pege 360} de |8 capacité dalimentstion #n ssu
potable de la nowvelle population est insuifisante. En effes, 'analyse est trés
succincte ot ne prend pas on compte [ jon de la population sur les
utres communes de Nunité de distrib soit 25 ¢ Le rapport de
présentation indique que cette unité de distribution est slimentée par 3
forages dont 2 ont pompé, en 2010, un volume supérieur 3 celul autorise
par la DUP,

A noter que cetle remarque avait déja et faite bors do préciédent srrét de
projet,

Assalnissement

Le PLU ne dé pas de la capacité de |2 station d'épuration & trafter les
volumes supplémentaires lidgs 3 Farrivée de nouvelies populstions pour
I'ensemble des communes raccordées,
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Le découpage de |a zone U a 6té revu de maniére 3
inmégrer les fonds de jarding. Les secteors aentre deux
vocations o sont piacés en apricole, car poarrdient
dventuallement senvir 3 une telle acthté, |l s'agit de
secteuss non artificialisés, Ls suppression des sous-secteurs
Uj visait une simphfication.

Nordade sera consisité pour apporter des réponses sur fa

capacité d'alime en eau potable des Ffutures
habitations.
Les capacités de la station d'ép seront précsd

dans le rapport de présentation. De plus, une étuds est en
cours, par Noréade, pour I rture d'une L
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Il n'est pas fait mention du 2onage d'assainissement dans le FLU. 1| pourra
&tre rappelé & la commune que ce zonage, qui doit délimiter les zones
dassainkssement coBectif, les zones d'assainssement non collectid et Jo
zonage pluvial, est obligatoire (L222-10 du CGCT).

A noter que ces remargues avalent déja 606 faites lors du précédent arrdt de
projet.

Los enjeux environnementaux :

A titre liminaire, je vous informe que par lugement rendu le 26 jamvier 2017,
le Schéma Rigional de Cohérence Ecologique - Trame Verte si Bleus,
approuvé le 16 julliet 2014, 3 &té annubé par le Tribunal Adminsteatif de
Lie.

Toutefols, les motifs d'anmulstion de ce d e remettent nullement
en cause e fond méme des études ées et des tr éalisés. St le SRCE
n'est cenes plus opposable en tant que tel, les études mendes afin
d'ldentifier es enje o de notre territoire demeurent
d'actualité ot se doivent d'étre prises en compte dans la déclinaison des
objectifs de protection affichés au sein des documents d'urbanisme.

Site Natura 2000

La commune de Faumont recense un site Natura 2000, situd au sud de son
territoire. Son périmétre est pris en compte dans % plan de zonage ot le
régement,

A ce titre, lo projet de PLU doit faire Fodjet dune évaluation

ewironnementale en appiication des dispositions de Tartide R.104.9 dy
Code de 'vrbansme.

Je note gu'une telle évaluation emvironnementale a été mende sue fe
précident projet arrded par la commune ea 2014,
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P ion & laquelle sera rattachée Faumont.

Ces &iéments de Justification seront apportés et le ronage
‘d'assainissement annexé au PLU,
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Toutefols, dans la mesure ol & commune a considérablement revu son
projet initial et o, por squent ¢dé 3 un Gébat sur le PADD

en date du 30 juin 2016, une mvele évaluation environnementale du
présent projet amdté doit 8tre mende

Jattire votre attention gu'en app des dispesitions de Farticle R.104-
29 du Code de Furbank = fo for ion d'outorité enviv fe du
Conml glnémldr l'environnement «du développement durabie ov, lorsque

fgiancle d'autorité. e le du Consell géndral de
f' i t ot du développ duroble est campétente, ke service

régional chargé de l'enviconnement foppuwi O lo mission régionale d'outorité
environoementake), est safsi :

1% Aprés le débat relatif oux arientations, de projet d'aménagement et de
développement durables powr Iélabarotion ow gour fo révision d'un pion
focol  d'urbonisme  portent  atteinte  oux  orentotions dv  projet
d'aménagement et de développement durables; (..} »

Aucune pitoe du dossier ne permet de déterminer si l'autorité régionale
compétents a &to salske au titre de 'évaluation environnementale.

Jattire votre attention sur le fait que Fawvis qui sera rendu en la matiére
constitue Tune des pieces obligstoires du dossier déposé & I'engué
publique

ZNIEFF

Je reldve gue la majeure partie du pénmatre de la ZNIEFF 3 ¢té rapris en on
zone N, Toutefois, une partie de c=tte méme ZNIEFF & 6té classée en A2

Ce faisant, c'est 3 tont que Je rapport de présentation indigue en page 331
Indique que “les zanes Az bardent les sites d'inténét Bologique”.
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Une Ke évaluation envir tale a été Se et
intégrée au rapport de pre i L'évaluat)
environnementale a £1é refaite selon les nouvelles péces :
PADD, OAP, zorage, réglement, et les incidences du projet
au regard de I'évaluation envir tale comphét
refaites.

La commune étart couverte par une Fone Natura
2000, Févaluation envi tale doit étre réalisée de
fait, selon 'article R, 104-3 du code de Yurbansme. Ainsi, le
PLU ne releve pas de i3 procédure d'examen av ¢as par cas
refevant du R.104-28 du CU.

Cette erreur sers rectifiée dans le rapport de présentation,
pour précser qu'elles » bordent et cowrent en portie des
sites d'intérdt biolagique »
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Zones 3 dominonte humides (ZDH)

Une partie de la parcelle 81097 est située en zone A enjoux du SAGE mais est
classée en secteur NI au PLU ol fe riglement y autorise des ctions

Les seules tions autorisfes dans ce sont
des équip ts spoctifs, socio-cullurel ou de loisi, dans

Ce rdglement n'est pas compatible avec la disposition 3A-R1 du SAGE Scarpe
Aval gui indique que « les documents d'urbanisme préservent les espaces 3
enjeux de 'urbanisation »,

Le plan de 20nage comporte une trame avec des points bleus, la legende do
cette trame n'est pas renselgnde. Elle correspond 3 prion aux rones 3
dominante humide du SDAGE. Certaines de ces 2DH sont classées, au nord
de la commune, en zone U ou A avec un réglement qus pormet des
constructions. Ce réghement n'est pas compatible avec ia disposition A-9.1
du SDAGE qui indique gue les d ts d'urbani prévod fes
conditions nécessaires pour préserver los zones humides de toute Il
implantation. A noter gue cette remarque avalt déja éé faite lors du
précédent arrdt de prodet,
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Ia mosure ol s ne portent pas atteinte A Vintérét des
lieux et ne compromettent pas le caractére de la zone -
ces édléments seront & justifier lors o’une demande
d'autorisation  urbanisme - et s constructions

p e développement des activités existantes ou
Fextension et des ctions exist - s
dernitres é1ant né ires pous assurer la pérennité des

actvités dconomiques en place. L'emprise au sol des
constructions est limitée & 30% et au moins 50% de la
surface des unttés fonoéres ne davra pas étre
imperméabilisées, Ces  prescriptions  réglementaires
permettront la consenation de la fonctionnalité des
espaces & enjeux et enjeux prioritaires du SAGE dans leor
globalité.

Ls zone U sera réduite de maniére 3 exclure 13 2one &
dominante humide du SDAGE.
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Furbanisation {page 209}
Pour rappsl, les projets cevront preadre des dispositions

constructives, afin de ne pas aggraver I'ala et e ne pas expaser de
nouveaux enjeur. En cas d'aléa fort, une étude de zols est vivement
recommandde afin que toutes mesures instructives soient prises pour
garantic ia stabilé ot la pirenaite de tovte construction,

De plus, une attention particuliére sera portée & Fmfiltration cu sux
végetaux {raomes| ac drolt des corstructions qui psuvent constitaer un
facteur aggravant le phéncmibee de RGA

Les risques epgins de guarre ot TMD (falisations oxygene, Mydrogine el
hydrocarbures) n'ont pas 616 rappakés.

1a Mgende quant 4 Tident¥ication des 2IC pewt porter 3 confusian. £a alfer,
<85 2IC son1 répanondes dans les zones humides (24) du SAGE alors quune
200 Inondée n'est pas forcement une 1one humide et vice-wsrsa Afin
d'éviter tout smalgame, I conviendra que, dars la lgende, les ZIC solent
dissotiées des IH.

Réglement

Risgue “inondotion™

Certaings remaraises ont €1& prises en compte pnrnwmnl'm de projet
2004, N& s, i ient de pléter avec les &ié

Le risque de remantée de nappe n'a pas été rappeld. £n cas de napps sub-
affiecrante, Il est @ dgak de beniter Mmperméabilization,

d'adagter la gestion des eaux Nwlues 1 fassurer une transparence
hydrasiique afin de limiter les remontées anticapillaives et de ne pas
aggraver le risque par allleues.

Le régh . &n chap de eones, a2 pefsence
Gu risque de mmemde terrain par retrag-gondlement
des argiles ot recommande de procéder & des sondages sur
lu terrains et d'adapter ks tachniques de constructions
( X dos tares).

Lss présence de ces risques sera rappelée dans les chapeaux

de zone du séglement.

La strocture de |3 lgende sera revue de maniére 3 o que
fes 21C samnt cl dissociées des zones humides du
SAGE

La présence de nappes sub-affleerantes ser rappekie darm
les chapeaux de zone e dans le régl
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La pree on pie du risque Incedation (ZIC) est Insulfisante. En effet, afin
de ne pas aggraver b risque par aibeurs @l ne pas exposer de howresux
blens o1 personnes, doivent #ee Interdits, en tone inondabie, les remblats ot
autres 1 (dont les sménsger gers o les basins de retenue
des eace) visant 3 réduire l= champ d'expansion des orues ou 3 perturber o
fibee écondament de Feau el qui ne seralent pas strictement nécessalres @ 12
mise en sécunte du bien autorisé (zones U, A et N En oo qui concerne les

Ces prescriptions seront djoutdes sy reglement,

Cotte prescription ser: ajoutée auv reglemet pour

clitures, seules celles qui sont transp hydrauliq pourront  N'aLROrSer que les cdtures hydraufiguement neutres en
étre admises (zones U et AL 2008 inondée constatée,

Les parceles sitydes en zom dable nan 1 banistes L “.' dgwme&s SOUmses du risgue
dorent dtre préserviées. Pour cela, | convient de bes rendre ne Ubles, "A peut P w stricte », d'autant plus s des

La prescription, en zone U inondable concernant la mise en securtte des
biens et des n'est paz ie on ¥état ot doit #tre réderite. En
effet, le point de réference par rapport 3 Rquelle cette prascription doit
<appliquer alrsl que 1a hauteur d'esu connue ne sont pas définis au dossier,
De plus k2 hauteur 3 prendre en cansidération & défaut de mesure (S0 om) 8
dspary par r3pport au projet 2014 et doit S1re Aoutée comme Indiques A la
page 283 du rapport ol il est précisé que cette hauteur de référence de SO
om o5t repeise dans 1o réglement.

Dars le cadre de lobjectif de préservation du champ Fexpansion e i true
et donc de oustraction de volume auwx champs d'expansion des crues,
l'article 3 prévolt une Bmitation ¢'emprise au sol de 20% 2n 100 inosdable.
Cette régle peut 8tro ajustae, on FIpPAACIANT 3u <3S OaF Cas, J5 1oes Gue <
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o P régl P assurer 13 sécurite
de: futures constructions au rogard de ce risque. Dans le
projet de réglement, los constructions, &n :ones soumises
s risgue inondation, doi b une réh de 50
cm ot sont bmitées 3 20% d'emprise su sol, ce qui lmite
grandement les possibifitds  de construction et limite
Vaccrobssement du rsgue.

Le reglemant de 13 2one U précise bien qu'a défaut de
mesuro, on considéce 50 om de réhsusse Ls (éhausse
Imposés par [PPEPort du nivesu de s odte maimake
atteinte par lesu sern supprimée.
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Y ot 1 sy (constractions  sur
mbﬂlgmv&deswum)ummmomdz

e pressi &tre mises en oeuvre fors
d'inondation,
- 2 pétits o re s comp oo volueme § et lo fibre
ecovlement dos eanix

En zone N inondable, seutes les jons limatdes p &re

Risques moovement de tevrain” et “technologique”

Concernant le risque RGA, un remvol sux annexcs documentaices do
réglament pour adaptar les constauctions est prévi, O, abcan docnent sur
le supet o'y figure. U dendra de compléter les Sur ce point.

Les rizques sismigues, engins de guere et TMD o/ont pas été pris en
compte.

Gastion des soux pluvisies

Une attention particubére sers portée A Infiltration qui peut canstituer un
phéncmeéne aggravart en nappe sub-affleursnte of au ot des
CONSITUCHONS pOUr les secteurs sensibles ou RGA

Ounenmatneoh,bledwde vurodowmmtmagéabbnle
sommaire Ben structuré, aesi de fach sux
“léments rechorchés.
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Ces précaions seront apportées au raglement.

Les anneves soront complétées.

Il seront mentionnés en chapeau de 2one du réglement.
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Le ropport de présentation

IicomnentdevalevbcemnWﬂummcmmuambum
de pré ion soit érotée afin de gagner en isibilité ot rephres,

page 11 : Comme déjh indiqué dans Favts de I¥tat en date du S jemvier 2015,
o SRCE n'est plus en cowrs d'élaboration. Il 3 & annulé par le titunal
Adeministratif de Lilie par | en date du 27 Jarvier 2017,

page 45 - Zoom sur fexploitation muméro 5 : Le cadre est trop &rolt pour
accugiliie Natégraine du texte puisque ls damidre phrase reste inachevde,

pége ST - Zoom sar Mexploitation numéro 11 - La encore, b cadre st trop
étron pour accuediir intégralté du taxte puisgue ta derniden phrase reste
inachevée. 1l ast dorc impossible da savolr svec qui cat expdoitant entend
opérer [a transition de son actwite.

page 81: En pages 23 et 25, la population commensle en 2032 o4t affichde 3 |

2127 hobrants akrs qu'en page 81, dans b cakoul du point 2éro, cdse
derniére est affichée 5 2111,

page 236 : Le caloul indigué dans e scénario au fil de I'eau est faux, En effet,
2199421950, 84 %14 n'est pas dgal 2 2457, mais § 33 243...

En tout état de cesse, 3l vous souliaite) éablir une projection su fil de l'esu
de 13 populaticn sur la période 2015/2028, zoit 13 années &1 non 14 comme

Indiqué, en apol un thux de e annuel moyen de 0,84 %, jo
caloul p de déterminer oe résultat ost lo suivant :
Pop 2028 = Pop 2015 % 1100 + Taux de croissance anmwed
meyen)/ 100 rombre d'anndes

Soit,
Pop 2078 « 2195 x [{100-0,84]/100]"'= 2452

Par conséquent, an sppliquant un taux de croissance annuel mogen de 084
% zur la période 2015-2028, soit 13 anndes, s projection démographique au
il de V'eau que fon obtient est de 2452 hebitants en 2028,
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Cotte arreur sera rectifide.
Co sere rectifie,
ia phrase q est ls sub © o Cet esplo

arrive en fin d'activitd {proche de b retraite) et assure pew
A peu la transition avec ses successeuss s,

2127 correspond 3 b population sans double compte slors
que 2111 comrespond & b poputstion des ménages,

Non, c'est bien égad b 2457,

Ce caloul sera repris.
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Plon de ronoge

Ung partio du terriore ttuée su nord de la commune n'a pas 616 identifee
Au regavd de a localisation, de sa typologie, et de son classement dans le
projet arceté en 2014, ['en déduls qu'll sagit d'uns 20ne agricole,

De méme, one petite rone au sein de laquelle se troavent bes Sémants du
patrimoine wbsin 3 protéger 1°8, 9 &t 10 n'est affectée d'aucun tonage. Lé
encore, au regard de <on clasement dans le projet arrété en 2014, j'en
déduls qu'll s'agit d'ure rone Ny

Il convient de paller cos | - lement & |'appeob du
document.

Par aillewrs, les parcelles A 1793, 961 et 1851, non Urbanisées o1 sitpées de
part et dautre de b rue de bourgage, constituent wn cormidor deologigue
(sous-trame praires bocage! au SRCE, (e AP (pige 199) les identifie

dailleurs en ¢ o quables ». Leur ol en 00e U ne
e pas de ¥ ce corridor. || comdent donc de rendro
ine bles ces parcel)

Le réglement

Stationnament : Il est fied un minimum de place de stationnement sans en
Bemiter le nombra. Le projet re répond pas sux obligations de reduction
d'emission de gaz & effet de sarre et de fait a'incite pas & utidsation des
modes douc

Fibres optiques - Lo rdgloment des 200s A et N ne prévor pas la pose des
fourreaux pour & fibre opticue alors que se développe de plus en plus &
vente & distance.
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Qui il 5"apt d'une zdne agricole. Cette emreur sera rectifife.

1 5'agit en effet dune zone Nh. Cet oubll d'étiquette sera
rectifie,

12 1861 et k2 361 font fobjet de CUL en cours de validiné

{23 parcelies 1793 et 1792 étant situdes on face de la ne,
Yinterdiction de batlr sur ces parceles ne permettrait pas
Qour autant la conservation d'un corridor 3 cet endrait,

Il est difficiie de limiter des places de stationpement. De
phus, cela dsquersit dengendrer des  problémes de
staticanement génant sus be domaine public.

De plus, le PLU Incite 3 Futilisation des modes doun par fa

préservation des cheming de randonnée au titre de Fartide
L153-38 du Q.

1@ reglement pera Fame "t de fi
pour Is fibre optigue.
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Chambre
d"agricubture

communale #st de construire au minimum 29 logements, 1a densité ast alors
da 29 logements/hectare et non pas 25 comme indigue.

Zone 1 AU de la médiathdque - Il 951 indiqué que ke grojet devea respecter

une o Inimale de 17 loge par hectare, soit un minimum de 28
logements. En mposant uee tefe dessité minimum, k& nombre do
loge inkmum 3 ¢ dans la 2one est de 40, A ontrarie & &
I [0 est de o e au mini 79 loge aw sein de

cotte zone 1 AU, la densité est alors d'environ 12,5 logements/hectare et
non pas 17 comme indiqué.

Avis sur s et des bati ) 2 avis favorable.

Avis sur k5 secteurs O Tailie et de capacité limaées (STECAL): avis
tavorabie

115uc ke par Faménagament

La Chambre d'Agnculture prend note de 1 volonté ¢ de de protégs
Factivité agricole, en velant entre autres & préserver ses potentialités de
déyeloppement.

Notre Compagnie ne peut que s'en tdoulr. 1 lul semble capendant afin de
reponde du mieux & cet objectd visé gue inas modifications dowent y
#re apportées
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W s'agit d'une densité nette minimale imposée. Aussl 25%
d'espaces verts voiries sant & retirer de la surface totale
préafabloment § Fapplication de la densité minimale (cf.
réponse 3 Favis de 13 DDTM sur e méme point).

Dont acte;

Dont acte,
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2] Surle plan de Jonage

Notre Compagaie constate qu'un bdliment agricole n'a pas éte repént au

phan de ronsge. Nous demandons quill pulsse dtre reportd. If s"agit d'un

bliment spgortenant 8 Momsieur Becquet Chistian, (cf représastation (e bitiment sera reperd ae plan ¢ onage.
ique ci-dessous)

Notre Compagnie note iy pré de [ Explotation Agricole de Mr Agache.
Cola<i bémédicie dun enviromnement propice 3 Yoxercice de lactivite Ce terrain sera rebascuié en Agroole
d'éevage. Nous demandons le des terrains en zome agricole | ’

volsinage occasionnes  par \

Factivité d'devage prdsente
sur le site. (cf. représentation
graphique ci-dessaus)

oh&éﬂnbtm&sh/ \
J

Terrain 3 reclatser en zone agnodia
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Nous demandons qu une mise & jour du Gadastee puisse St réalishe pour L8 cadastee sera mis 3 jour ou une indicatlon sera roportée
ninsi faire sppacsitre des btiments agricoles absents au plan de zonage (f  sur e plan & rorage pour signaler la présence de ce
presentazion graphique d-dessous), mouveas bitiment

(31

Btoert  agrooke . spoatenant  su GAEC
Vertecgue slnes! du pen o sorage A dentfier

Uexplokation crdessous n'est plus an activité, Il o'y o done plus bew de 10| co; parimonts seront reclissés en zone U
répertorier ; )

Almeron of et sgr cobe
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Notre Compagmie s= fait I'écho de probleme de carculation sur un secseur de
L et repe graphi i-de ) ex - )
genant.). De plus nous Constatons que cortaing Terraing en front 2 ree
disponibles & I'urbankation somt dassés en rone urbaine. Cos teeraine
aufourd'hui exploités font partie de parcolbes plas importantes sitods 3
F'arridre. 1k sorvent sejourdhul de passage. Aucun dément dans le PLU ne
nony permet d'appré <oy pourront continser d'étre
exploités [problematique accessibilté avee matddel agricole). Un accés
mériterak d'¢tre pedvy,

- ..-
PAN
’ ’ {'
PO ¥ LA
a".(
<
El
B
©
Nous pr acte de ls prisence de situds o0 2one constructible, 3

praumité d'exploitations agricoles. Nous tenons & préciser que toute
demande d'swtorisstion d'urbanisme située dans le pénmetre de protection
Tune exploitation agricole est soumie aux prescriptions du 4™ alnda de
I'artiche L 1113 du code rursl ; & savor une demande d'avis de ia Chammbre

d'Agriculture lors du dépdt d'une o de o' d'urtant ol
Gue sait le régime sanil licable & I'exploitat
Au regard de ces élé I Chambre d" Agniculbure riserve son avis sor le

projet de PLU arrded de mnw
remargues dans |'avis ci-dessus,
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Cette parcolle e51 grevie d'une servitede d'acchs, qui
ssure le maimtien pow Pasploitant d'sccéder aux terraing
Culivés i Farmére.

Vensemble de ces €dments sera pris en compte.
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Transparts en cammun
Le rapport de présectation ldonite ke diffiérenis modas &g diglacemen's colectits

pr w i La oe Foumont est diccunves de gare meis
bénéficie de b prodeité des gares F Orchies, Templeuve, Douai ot Leforsst. En co
qui concarne W fideds Bus, B commune est troversée de monstre Tiguiidre ot
quotidienne pat use seu'e Tgne departereniale du réseau Arc en chel relant Douai
# Ulle Le senvioe de ransport 3 1 demands n'dcste phos wur s commune. Le PADD
dela commure de Faumont indigue que s 20nes Se Séveloppement utben Futarm
se sAuen: au plus pris du réseas de arsports collect¥s peermettans d'offeir 3 vk
habitants une ftamathoe 3 3 voiture. Les OAP confirment Gue 685 2eTdts de us s
TCUOnt & prowmils directo det cones de projet
Le PLU est compatible avec le SCOT sur or point.

Ligisons douces
L& ragper de poé du FLU ge K Iex chy s, ek
WO pepapen 4k que fe sentier de grande raed i 15
L3 rdconte giste cyclable smbsagpde e long te 1 KD 917 ex! dgslement représentéo
Lo PADD bcrin comeme clsjmctifl 29pp un o oo w
s modes doux sw Tenserable de la comimune ot en particubier satre fes nowvelles
ones de projets e le contie Dowg Los OAP pedaciont 3 crdation do Chisminemsnts
plétonniers permettant de 5o rendre dans Ko Quartiers vosing et de profiter dev
fquipements akercours. Des emplicements réservis confortont cette wodomti. De
plus, dw namsreue cheming Lont peotépds dans le riglement Ju ttro de Famick
L15138 duCu

Sur ce point le PLU est compatitie svec b SCoT.
tfrastructuresoirie :
Uavimntation 1,54 du S00T préconise une opomisonon dy 765¢0u rouDer & forme

e forctionnemen: gendral dos Inlrastrectures <o yoiie 46 |2 comamne ost bien
seprehends dany le mpgort de pr La hie des woles st pobcisd
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Dot acte.
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Transports en commun !
Le rapport de présentation identifie los différents modes de déplacements coliectils

pré sur la Ls de F; st dépourvue de gare mais |

bénéficie de I3 proximité des gares d'Orchies, Templeure, Dousi ot Leforest. En ca
qui concerne e réseau bus, 13 commune ast traversée de maniére régullére et
quotidienne par une sewle ligne départementale du réseau Arc on clel refiant Douai
3 Llie. Le service de transport 3 1a demande n'existe plus sur ki commune. Le PADD
delac deF Indique que les 20nes de développement urbsin futures
st situent au plus prés du réseau de transparts collectifs permettant d'offrir & ses
habliants une alternative & L voiture. Les OAP tonfirment que das arcéts de bus se
situent & proximité directe des 20nes de projer

Le PLU est compatible avec le SCaT sur ce point,

Liaisons douces :
Le rapport de présentation du PLU de Faumont cartographie les chemins ruraux, les
sentiers paysagers ainsi que le sentier de grande randonnée siil b

La récente piste cyclable aménagde le long de la RD $17 est également r-véwnm

Le PADD nscnit comme objectif d'spporter un soin particulier au développement
des modes doux sur I'ensemble de la commune et en particulies entre les nouvelles
2wnes de projets et le centre bourg. Les OAF p R de chemi s
p-aomieu permettamt de se rendre dars les quartiers voising et de profiter des

L s Des empl s réservis confortent cette volonté, De
uius de nombreux chemins sont protégés dars le régiemert au titre de I'sriicle
L151-38 du CU.

Sur ce point le PLU est compatible avec ie SCoT.
Infrostructwes-volrie :
Lovientotion 1.3.4 du SCoT préconise une optimisation du résecu routier et ferré.

Le fonctionnement général des infrastructures do woirie de & commune est bien
appréhendé dans le rapport de présentation. La hiérarchic des voles est précisée

Enquéte publique E17000059/59/Révision du PLU de laville de FAUMONT

Dont acte.

Dont acte.
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alnzi que les accks de la commune,

Le PADD précise que &3 commune souhalte limiter Timpact de la volture sur
Fensemble de son territoire.

Le PLU répond bien aux orlentations du SCoT sur ce point.

Le SCoT pose comme objectif le non enclavement des quartiers dans son
arientation 3,2.2

15 comrrune 3 inscrit dans son PADD ia volonté de favoriser fa perméabidite du tissu
urbain au rogard des déplacements,

U'OAP de i3 zone 1AU darriére Téglise présente avjourd'hui une voirie primaire de
desserte se terminant par une 3we de retoumement. Dans un premier temps, un
bouclage plétennier &4t prévu permettant de limiter enclavement de fa zons. Un
princpe de conservation d'un passage est inscrit afin de pouvair reber la zone 1 AU
& d'éventuels futurs projets.

En ce qui concemne 2 zone 14U au Nord de la commune, plusieurs accés routiers
sont prévus permettant su secteur de ne pas étre enclave,

Le PLU est compatible avec le SCoT sur ce point.

214 Coupures d'urbanisation :

Lo commune de Fourmont est cancernée par une coupure durbanisetion prévue dans
le SCoT {orientation cartographicue n* 2). Pour cette coupwre d'wrbanisotion, le SCoT
Impose, au trovers de son ovientotion 1.1.2. que ces espoces soient classés en A ou N
&1 qu'y solent interdites toutes lles ponstrecti ol ion des

ae btk ageicoles, né ires 6 lewr exploitation et ¢l leur entretien,

La coupure d'urbanisation se situe au Sud de la commune, en limite de
Raimbeaucourt. Le PADD regrend cette toupure ot en ajoute une autre entre le
Boujon et la Picteric & I'Est do la commune, Au plan de tonage, 'a commune classe
Ces CoupUres en Az od toute construction est interdite,

Lo PLU est compatible avec | SCoT sur ce point,

Dont acte.
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L& Seod stue (o commune de Rawmant dons & pale de Bines-Maorchiennes ef prévoif
potr or pdie une ougmentobion démograpfigue moyenas de 12% entre 15999 o
o

Le PLU de Faumont prévai ume progression démagraphique de +5% & 2028 depuis
2016, seil une vobonté d'atteindre 2 330 habitarts an 2028, Cet objectif correspond
& una augmentation de +2 1% par rapport 4 1999

L'objectil démographigue du PLU est ambitieux mals reste compatible avec
le SCaT.

Cette awgmentation démographique niécessite la construction oe 131
nouveaux logements. || est important de souligner que, dans le rapport de
prasantation, le calcul du besoin en nombre de logements n'est pas clair et
nécessite d'étre plus précls afin d'assurer une meilleure compréhension du
besoin d'ouverture & lurbanisation

ies logements doivent priomtofrement @l construits dans M tisse urhaln existont
{réfhilltativn, renosveliement, dents crevses, densification, e,

Le 50T prescrit wie port ge 40% de renowvellement urbala powr les ronstructions de
logements . neufs, Les documents dlurbonisme locoue dowent onohyser fes
disponibiftés foociéres de lewr fdche wchoine préexstonte ef peiwidger sr
densification avent toute cinvertie de Acdvelles rones & trbaniser,

Le renauvellement urbaln g 818 etudié dans le PLU de Faumort, Le appart da
prisentation falt aing état d'un potentiol da 48 nouveaus logements en dents
crewses. Lo taux de rétention fondére appligué paur obtenir o2 chilfre s'éléve &
15%.. La commune a par aillewrs fait le choix de consddénar les dants creuses de plus
de 70 métres de Bege comme des coupures d'wrbanisation & masntenir non
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Daonik acie.

Le caleul du besoin en logements sera précisé dams le
rapport de présentation
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urbanisées. La commune affiche dars son PADD une volooté o réinvestr les
espacos Urbains existants en construisant prioritsirement dans les dents creuses.
Uensemble des possibilités offcrtes en tissu urbain existant sant utilsées et
justifiont b nézozsité d'ouvrir de noweiles zones b I'urbanisation,

De ce fait, le PLU est compatible avec le SCoT sur ce point,

122 Consommation économe de F'espace ;

Selon ¥ compte foncier da SCat, 13 commune de Faumont possédalt initiglement
un potentiel d'cuverture 3 furbanisation de 12 ha & Ihorcon 2030 Depuls la
révision du PLU de 2010, ce compts foncler a été actualisé 3 85 ha. A noter
qu'aucure zane 3 urbaniser inscrite au PLU opposable n's été urbanisd

Le PLU ouvre phusiewrs zones 3 Murbanisation (B.02ha) :

La rone 1AL derriére I'éghse de 2.7 ha, dont 243 ha déja acquis dans le PLU actuel
soit 0.27ha 3 décompter

Lo zone 1 AU de 2,33 hectare au Nord de la commune 33 acquis dans le PLU actuel

De nombreux fonds de jardins passent on 20nage U pour 7.75 ho. Ces surfaces somt
& décompter du compte foncier pour 3.02 hettares.

En paralitle, le PLU ferme plusicurs zones précédomment ouvertes 3 I'urbansation

{12.61hal : 1,9 ha de zone 1 AUs 3u PLU opposable quit repassent en Ni 25z de zone
AU quf rep en A de by dents creuses (d'une largewr supérisure 3
70m) sins que des fonds de jarding sont rendus & Fagricalture ou sux =spaces
naturals pour un total de 871 ha

Au Tatal, le commune a rendu aux espaces naturels ou agricoles 12.61 hectares, ot
ouvert & 'urbanisation 8.02 hectares. La commune a donc consommé -802 + 12.61
=45 kK sur un p i de &5 h Le compte foncier de la
commune de Faumont s'éléve donc & environ 3.91 hectares a I'horizon
2028. Le compte foncier sera ajusté avec le PLU approuvé, en fonction des
évolutions par rapport a3 I'arrét de projet.

Le PLU est compatible avec le SCoT sur ce point,
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134 Dansitd ;

Lcscafdr@wﬂoaos:slmpowm une densité minimeok

Pour les 0 d'habitet i i n"18), densité
hors espaces pubiics o volnies. lorxdc."éfobomtmdesmﬁw choque cammone
peut chosir e mettre en ploce des outils pour maduler cette densitd sefon fes
Sectewrs oul én garantissant le respect de cette densité mopenne a I'échelle de a
cammune. (o commune de Fi avit une densité Mol
de 17 logements/heclore hors espoces publics et voirkes.

Le PADD du PLU de Faumant Indique que s densité du SCoT de 17 logements 3
Ihectara sera respectée en pré des zones de développement varides powr
CONSRIVEr LINR Narmone génénh A, Jos QAP présontent des dernités sllant de
17 & 25 logesnents minimum par hectare, Nous pouvans souligner cet offort fait en
faveur d'une dersiné plus Torte.

Sur ce point, le PLU est donc bien compatible avec le SCoT.

25 Synthése - Cohdrence du scénario :

La commune respecte le compte foncler qui lul est attribué par le SCoT, Le
potentiel en renouvellement urbain, bien présenté dans le rapport de
présentation Justifie le besoin d'ouverture 3 I'urbanisation. De plus, un
phasage est prévu pour le développement de la zone 1AU derridre I'église
avec dans un premier temps, la partie Nord sur laquelie on trouvera du
logement et de I'équipement puis la partie Sud dédiée au logement locatif
social ou béguinage) A Nissue de la premiére phase.

1xs Mixité sociale :
Le SLOT peéwait une offre de logements diversifiée répondont aux besoins de fa
population. Powr celo, ou trovers de son orientotion 3.1.2, e 5COT prescrit lo

consfruction de 20 % de logements locotifs socioux et 10 % de logerments en
ion & fo propridéte sur ' ble des constructions newves.
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Le PACO du PLU affiche | volonté do parvenir & un tquuhrowthldﬂhmmen
favorisant la diversification du parc de fog par une rig

encourageant ta mioté socale | wolonté confirméde par les OAF mmndmx e
obpctifs du SCoT, avec un chjectif de 25% de fagements locatifs soclaux pour la
zore AU dueridre Feglise et 20% de logements locatifs socaux pour b 2ene 1AU ou
Nord de la commune, L3 création d'un béguinage en deusitme phase de & zone 1
AU va permettre de proposse des log daptes aux personnes dgées ot dorc
leur maiatien sur la commrune,

Alrst, e PLU de Faumont est compatible avec le SCoT sur la question de fa
mixité sociale,

.2.7 Urbanisme de projot ot o ¥ .

L& 5CoT entend par IVdée de profer, i@ folt de répondee oux besoins octuels of
mndurmmbmmm:

Ls & des équi et de I station ¢'épuration 4 dté prise en
compte dans (e vw de Faumont. Dans le rapport de présentation, l comenine
pricise qu'slle @ bescin de materir son dynamisme on tesmes d'apport de
NCUVEIEE MENAROS POUr priserver ses équipements,

Sur ce point, le PLU est compatible avec je SCoT.

2.3 Développement

fconomigue

11 Activités commerciales :

Lo commune de Foumont n'est pos considérée comme uvn péle commerdial
de proximité par le SCoT, La cammune est 0 chevel entre fe pdle mojewr de
Dougi et 57 périphérie et ke pdle d'équilibre d'Orchies. A ce titre, i commune

doit i laffre ciole L tive (surfoce afimenteire ou
enseigne notionale] ou copur des centrolités afin de malatenic une desserte
de proximité. Par conség fimpk de surfoces commercioles en

périphérie n'est pas owutorisée (orientation 4.3.7 du SCaT).
Lo dlagnostic du PLU de Faumont fait état des activités présentes sur la
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Le PADO du PLU affiche |2 volontd de parvenir & un squumw«mmmon
favorisant la diversification du parc de fog par une righ

encourageant ta mioté socale | wolonté confirméde par les OAF rémndam e
obpctifs du SCoT, avec un chjectif de 25% de fagements locatifs soclaux pour la
zore 1AU decriore Teglise et 20% de logements locatifs sooaux pour b 2ene 1AU au
Nord de la commune, L3 création d'un béguinage en deusitme phase de & yone 1
AU va permettre de proposse des log daptes aux personnes dgées ot dorc
leur maiatien sur ka comnrune,

Alrst, e PLU de Faumont est compatible avec le SCoT sur Ia question de fa
mixité sociale,

.2.7 Urbanisme de projot et o ! :

L& 5CoT entend par IVdée de profer, i@ folt de répondee oux besoins octuels of
d'anticiper sur \es besolns futurs.

La it des équip et de I station ¢'épuration & #0é prise en
compte dans [ PLU de Faumont Dans le rapport de préssntation, 3 commune
pricise qu'elle @ bescin de materir son dynamisme on tesmes d'apport de
NCUVEIEC MENAGOS POUr priserver ses équipements.

Sur ce point, le PLU est compatible avec je SCoT.

2.3 Developpement

fconomigue

11 Activités commerciales :

Lo commune de Foumont n'est pos considérée comme uvn péle commertial
de proximité par le SCoT, La cammune est 0 chevol entre e pdle mojewr de
Dougi et sapénphéde £t e pdle d'équilibre d'Orchies, A ce titre, io commune

doit Iaffre ciole locomotive (surfoce afimentaire ou
enseigne notionale] ou copur des centrolités afin de malatenic une desserte
de proximité. Par consdy fimpk de surfoces commercioles en

périphérie n'est pas outorisée (orientation 4.3.7 du SCaT).
Lo dlagnostic du PLU de Faumont fait état des activités présentes sur la
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commune, Le PADD met en avant la volonté de maintenir et encourager la
vitalité économique de 1a RDI17 ainsi que fa volonté de Favoriser laccueil
d'mmiﬂmﬁhuwubwm.

Né ins, e ¢ sur toute la commune en zone U,
m!medmslenham MW&SCOY,&MMM
son développement commercial sur le centre-village, et le restreindre sur
les périphéries de 1a commune. Il serait donc nécessaire dinscrire un
zonage différencié entre le centre bourg et le reste du village,

Sur le volet commercial, lo PLU n'est donc pas totalement compatible avec
le SCoT. La volonté de concentrer le développement des commerces dans
le coeur de village doit se matérialiser dans ie zonage ot le réglement, en
restreignant la possibilité de développement des commerces sur les axes
en étalemant lindaire et les hameaux, loin du centre-bourg.

133 Prise en comgte de 'activité agricole :

Ay travers de son orfentation 4.5, fe SCaT fedique que lovs de \o réalisotion de lewr
document d'wbanisme, les communes ow on outre partenalre gowrront rdolzer un
divgaostic agvicole identifiant kes secteurs strotégigues.

Comme recommand? dans Te SCoT, ie PLU de Faumont présents un diagnostic de
i'activee agreoie réalisé par la chambre d'agricature. Lo rapport de. présentation
identie des parcelles agricoles & enjewx, Indispensables au maintien de 'activité
aprioole,

Le PADD met chaireenent en svant be souhart de pérenmiser 'actwité agricole au sein
de fa commune en limitant su maximum |a consommation despaces agricoles. Le
PLU précise que 95 1erres destinees & Furbanisation e sont pas 3 enjeu pour fes
agrlcuiteurs concames,

Sur ce point, e PLU de Faumeont o5t compatibie avec le SCoT, Toutefols, nows
pouvons regretter le fat qu'une partie des doux tones 1 AU o stue sur des praiies
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remarquables identiévs dans v rapport de présentation o PLY,

Cvientotion 8.4.3 privelt que les documents d'urbasisme intégrent une réfiexion
W o diversificonon de Moctintd agricoie

Le PARD ndigus 1s po;;ﬂu offerte aus exploitants che diversifier leur activite
{vente de peodults, loge seudi ) Le ragiement ne s'oppate pas b cette
onetation,

Le PLU est compatible avec 1o SCoT sur ce point.

Le numdigue ©
le disgnostic du PLU de fsumont ne roprend pas d'ements concemant e
érique sur son daod W PADO fak éeat d'une offre insuffsante
wr le termitoie mmul De ce falt, # est précish que la cammune ouhaite
P des obh o, it s &1 O résenur, of NOtamment
namm&adﬂlbu optique.

Le réglemant prévoit la pose de fourreaus pour toute rowwele operaten
0'iménagoment,

Lo PLU de Faumont est donc compstible avec le SCoT sur ce point.

Lo commung &5F concemnae por plusieurs espoaces noturcls O préserver o SCOT
fwwwmwwos«nnxvzd.ammmmMmm
Jownte), Qi ceprennent actamment woe INIEFF dv Type 1, une Notevo 2000, ef des
rapoces 6 enfeux oy SAGE.

A ce titre, les e3poces conommés ne dorvent pas Atre wrbonkadies. Is devwent étre
mmmAwﬂummr&WM

Comme indiqué dars | rappart de pe 1 do ¥ st
nouc-mksutnmesdwhmlﬂ'vdubmdeﬁnumywmeNahn
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2000

L& commune et dgalement concarnde par oes 2005 husides & enfeu ot § enjous
priontaires protégdes par le SCoT, La comenune e qus sy travers de son PADD son
souhait de fenier von impact sur l'esnionnement et d'encourager e mamtien des
continuites écologiques.

Le PLU présente un zonage en N ou Nindick, avec un thglement adapté 3 ces
espaces naturels,

Sur ce point, le PLU est compatible avec be SCoT,

Le maintien d'un cadre de ve rural prend une place Imponants dans le peojet
communal de Faumont. Le rapport de présentation offte un disgnostic du paysage
naturel et wiain de s Il reprend e dhy de TVE

propases far & CAD, le SCoT Grand Doudisis €1 1a Régicn Nord-Pas de Colars. De
phas, un traal dldentification des difierents ponts de voe vers les espaces
FrCoks BT boinds » é1é i,

A travers son PADD, la que %4 wlles comstructions solkent
correctement INprdes au Cadke exs e i une arch nacm et
canérente. De maniere plos générale, elie Indique vouoir CONSANET SON Caractin
rural et mettre en voledr o5 payseges, L'importance de favoriser les balsons
ecologiques en. pacticuliers au Sud de la commune emire les differents mifieue
ratursls et rappelée dans je PADD. Lo commune va rdme jusqu's sncourager o

dors ure ive de ma ir e ¢
LUensemble des CAP préwoit un vhag n d'une
hare wntre le site ot la plaine agricole afn de créer une transition aatse N'espace bini
etls plaine agricole. Dos percdes vivuelies sont Sgal orévues afin de mettre on

vakearle cadee ratal de la commune.
Sur ce point le PLU est compatible avec le 5CoT.

Tomelois, & 200age du U =1 s 4 ge naturel
protépé fartt123-1-7" et R.421.23-h du code de I'urbansime). Dans b omge do
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l'mkdepvoletml’w NS POUNORS CONSTAter Que Certaing HEments n'ont Jas

Une mise 3 jour de ces prumnuns a été faite poer qo'ele

&d repris (nomd i, ot quelques paroslles boisées au Sud et 3 [Ouest de
s commune). Nous powsons nous intomoger sur la de cette dvaluti
2.4.3 Entrées de ville :

Seion x ovlentetions 2.2 et 22.2 ou SCot, les docoments durbonsme oo
Mwnmuwmwmmmwnnlmmmw
spécifigue guant ¢ (rdégrution poysogére des bit

L& rappon de présentation identfie les entrées de wite sur la commune. Certaines
d'entre-elles sont concerndes par de wstes espaces agricoles offrant des
parspectises sidressantes. Lo PADD cartographie Mensemble des entrées de ville en
peivoyant &'y apporter un <ol partioulier. (e regiement €5t adapté & lour
protection,

Le PLU est compatible svec le SCoT sur ce point,

Bien que la commune oe cispose ¢'socun monament historigque inscrit, le diagnostic
du MU de F iderttifie lez &l de pa de qualkd ot & valour
historique {pavilion deo dhasse, église, andi e, chigell ) L Des
Omaw'fndr-wbnbwmmumnﬂ\m&mmw Le plan
de ronage cartogrophle les bdtiments de qualté cue L commune souhaite
préserver. Le réglemant conlorte crtte volonté de profection

Sur ce point, e PLU est compatible avec le $CoT.

14y Protection de la ressource en eau:
Le SCOT prdconise de fovariser e cecouss owx techmiques alternatives pour fo gestion
des voux plumales por Forentotion 2.4.3.

WMmﬁmuwmmmsmmmnwm
de ol faddes pour ey de statiormement. Les OaF
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reprenrent un principe dinfitration des eaux & fa parcelle 3insi gus fa mise &0 place
du dispositi's de récuperation des eaux phuvishes. Le regement do PLU ée Fasmont
indique que les caux pledales doivent tre infitrées 3 b parcele, saul en cas
dempossibiité techrique, Oe plus, Tes arkdlis 15 du Nghermert recommandent
daménager des statiornements wigéalsis afin de rédure les  espaces
snprrmdabilisés,

Sur ce point, le PLU est compatible avec le 5CoT,

14 Gestion des risques :

Le SCoT Mmpose. ung priiv en compte a= lensombie des risques notusels of
techoolopiques [chopitre 25). Le mppart de prssentation v AU fair éar oo
l'ensemble des risques 13 £f technoiog qels fo oSt

. Pour ¢hoque sone, les risques ont 468 identifiés por un roppe! en debot de
réglernent,

L& rsque inondation ;

Le rapport de présentation précise Qus & commune de Faumont connait un rkge
dincndation essertiolernent e 3 des débordements du cours d'eau ou & ces

mmM*w«mnmankdﬁmdﬂblnMLm
prascriptions partculdres sont prévucs dans o3 20nes Wwhaines exivtanies

concernées par les d Les s 20008 & wis sont quant & dles
stodes sur des SECteuns 100 Concames pirr les inondations.

Le risque retra/gonflement des crgiles ©

Cat 3lé0 est suzceptiole de toucher L quas-totalte du terntaire communal avec un
riscpos 10rL. Lo rapport ée pré ion offre une cartograghie de co rague reslisée
par le BRGM. Le régiement Jlerte sur 3 nbceasitd de prockder 3 des sordages sur
bes o1 d'acapter bes techniques de At

L& risgue rranspor? de marchandises dongerewses .

La comimuane &5 travarsde pae fes canplestions souterraines de transport de gar e
L société A Liguide of par fok de de e 'OTAN Trapil.

Le risque de sdisme !
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Lo fapport de présentation indique que @ commune wst conosrnée DIr UN FEGUe

usrmigue faidle, 3u mdme Gl Gue ks mojorité des commranes du Nard-Pas de

Calak.

Le PLU prend blen en compte fa gestion des risques natureds et est

compatiblo avoc |8 SCoT & ¢ titre.

‘~~".‘ 2 ARRMILL " e o ALY 1Y a" .

L& rapport de présentation du PLU de Fauemont offre un diagnostic du potencied en

Energies renouvelables (Golien, solains) 1l &5t précss dans lo PADD que les roevelies
iots. devront & le recours aux énergies renouvelables dans une

perspeciive de développement durable. Les OAP préconisent de prendre en compts

Toriernation biockmatigue du bitt ana que tes di ifs d'énerge deb

(& rigfement du PLU, dans 505 antickes 15, recammands lo recours aux dispositib

L3 d'énergie ¢ P

Le PLU est compatible avec le SCoT sur ce point.

Eerears moterielies reperées -

P. 11 du rapport de présentation : ke SRCE p'est plus eén cowrs d'Elabarotion, i

o £1€ appround en fullier 2014,

P. 13 du ropport de présentotion: le povographe sur % SAGE est & revow (des

phrases manquontes, une phrase qu concerne le volet dcanomique... ). Lo

commune foit partie du SAGE Scarpe Aval en cours de révision

P, 14t ropport de présentation : le PLH de fo CAD ¢ été approuve en 2016,

P. 45 et 51 du ropport de présentation : Il mangue du texte, jo phrase ¢ été

coupte.

P. 79 du rupport de présentation | le compte foncier du SCof pour la

commune de Faumont o été gjusté en fanction du prajet de lo commune

Inscrit dans le PLU approwve en 2010. A ce titve, le compte forcier s'éleve &

85 ho.

P. 100 du roppart de présentotion © le SDAGE 20162021 a #t6 aporouve en
novembre 2615,
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ARS

P. 152 du ropport de présentation : o est indiqued gue io commune de
Foumant foit portie de lo Strotégie Locale de Gestion du Sisque Inordatian
dé lo Margue Dedle, or, elle fait, en fait. partie de (o SIGRI Scarpe Aval

Par conségquent, aprés dtude das différentes pleces du ¢ pre L les
services de I'ARS émattent un avis ks

Kous vous mlormons que nous n'exploitons pas d'ouwwages de transport de
£0z naturel sur ke termitoire de la commune de Faumont &1 que celle-cl se
situe en dehors des Servitudes d Utilité Publique Maitrise de I'Urh

des ouvrages GRTgar,

La réglementation ayant évolué depuis nos dernires correspondances des
28 mai 2013 et 28 octobre 2014, nous vous communiquons les informations
Subvantes :

La commune 6= FAUMONT est traversée par une canalisation appartenant
au réseau d'Oboduc de Défense Commune relevant de FOTAN ot opéné par
ordre et pour ke compte de I'état {Service Naticnal doz Otéoducs Interalis)
par la sodété TRAPIL. Son tracé est ainst reporté sur l'extrait de carte au
1725000 |aing,

ervitudes lides 3 la construction xploitation des

D'une part, cetto installation pétrolidre 251 un ouvrage publc réatise dans le
cagre de |3 10l n°49-1060 du 2 acdt 1949, modifice par & foi n*51-712 du 7
juin 1951, et déclaré d'utilité publigue par le décret du 27/10/1955.

La comstruction de loléoduc a nécessitd la mise en place d'une servitude
d'utiite publique de 12 mdtres axée sur la condulte défine par décret
n'2012-615 du 02/05/2012 e1 2015-1823 du 30/12/2015 Ele doit
corformément 3 Fartide R. 153.51 du Code de I'Urbapisme étre annexée au
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Plan Local d'Urbanksme ot étre représentée selon Io coce 11 bis.
En outre, s'agissant d'an ouvrage déclaré d'utilté publique susceptibie de

recevoir & tout moment pour les b de son exploitation ou do sa

protection des modifications au extensicns, il importe que le PLU soit

comphéte & l'srticle nant les occupath deni: (3] oe quelies quu

soient bes zones traversdes par loléoduc Intéressé, de la

fes installations nécessaires & l'exploitation ot & 1a sécurité des oléaducs de !
défense commune,

Servitudes lides syx rones d'effots du pipefine

D'autra part, en application des dispositions de larticle R, 121-1 dy code de
l'urbanisme, Je PLU doit tenir compte, dans les 7ones constructilies. des
risques technologiques afférents 3 ces infrastructures pétrolidres.

A cet effet, los 20nes 0’ alfers des phé ones dang issues de
Fétude de cdangers de notra riseaw et atabbes conformément sux
dispasitions de famété du 5 mars 2014 définissart les modalités
dapplication du chepitre V du titre V du livre V du codo de
I'eavironnement et portant rigl de Fa sécurité des i de
transport de gar ou assimilé, d'hydrocarh et de produl
chimiques, ont ét2 communiquées a 'administeation

Dans hmm: des amités préfectoraux instituant de nouvelles sorvitydes
d'utileé p vappuy sur ces di ., MOuS vous Invitons a
contacter ln DREAL territorialement compétentes pour prendre en compte
les distances retenwss dars be cadre de la procédure en objet.

Le déveiopp de Furbanisation devra prendre en comple ces distances
notamment pour ks projets de (onstmnnn d'établissements mn du
public, d'installations nuckéaires de base, d' bées de gr

de lotissements, de zones srtisanafies ou industdelles,.. .

3) Dispositions diverses

Par alllours, nous vous rappelons que les risques Bés 3 lexploitation du
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Orange

pipeling sont répertorsés dans un plin de secours appelé Plan de

. Surveillance et d'Intervention déposé supres des services administratifs et

de zecours du dépanement

L2 mise 3 jour du PSI &t réalisée, conf afa régh en
vigueur pour kes canalisations axistantes intéressant la défonse nationale,
Nows vous d dons égak d'intégrer les dispost égh i
sulvantes dans votre PLU @

En application des dispositions du chapitre IV du titre V du Bvre V du Code
de I'Environaemaent (portie réglementaire) ot depuis Je 01/07/2012, powr
tous les travoux situés dons une bande de 50m de part ot d'outre de fa

fisoti la itation du guichet unique & Vod) internet

AL WWW. reseoux-et-<a
La présente correspondance ainsi
annexes du PLU.

s, iners

que I3 ficha I bis sont 3 indure dans les

Les dispositions Kgaks relatives aux réseaux de  communications
Electroniques me corduisent & vous faire part des observations d'Orange <i-
dessous

Seevitudes ;
les artices 148, 154 & 1561, LS7 3 1621 ¢u code dos postes et
ications &l q (CPCE) insti un cortain noenbre de
servitodes attachdes aux réseaux de él i
Les services de fa Préfecture doivent vaus aquer, si elles exi r
i territoire de votre les éventuelles servitudes d'utilitd publigue
mentionnées o-dessus

Ces servitudes sont dgalement consultables par tous sur le site de PANFR
{Agence Nationale des Fréquences Radio), y compris per ls Mairie.
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Ces éémants seront inchus dans les anpexes.
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Drok de passage sur la OPR ;

Orange est en charge de la fourniture du service universel sur l'ensemble du
territotre national et bénélicie en tant qu'opérateur de rdseatx ouverts au
public ¢'un deoit de ge sur le domaine public e,

Uarticle L47 du CPCE qul institue ce drort de passage mentionne en effet oue
& L'autorté gestionnaire du domaine public routier doit prendre towtes
dispositions utiles pour permetire laccomplissement de  ['obiligation
d'assurer ko seevice universel. Ellz ne peut faire obstacle au droit de passage
des opérateurs sutormés gu'en vue d'assurer dans les limites de ses
compétences e respect des exigences essentielies, fa protection de
I'environnement et ke respect des réghes ' urbanisme »,

D#s Jars, le PLU ne peat impeser d'une manlére générsle 3 Orange une
implantation en souterrain des réseaun sauf b faire obstacle ayu drolt de
passage consacrd par la dsposition susvisée. Dans son arrét Comenune de fa
Boissedre {20/12/1996), le Conscil d'Etat 3 ainsi sandtionné une interdiction
génévale des réseaur adrions edictés par be POS.

En consequence, Orange s"opposers, & cas &chéant, & I'obligation d'wne
desserte des réseaux t4aphoniques en souterrain sur les 20nes sulvantes -

- Zones 3 Urbansser identifiees AU
- Zones Agricales identifiées A
- Zones Natarelles idantifiees N.

En cffet, seules los extensions sur ke damaine public en zene urbaine ou
dans le périmétre des sites classés, ou espaces pratégés sont susceptibles de
faire Fobjet d'une obligation de mise en soutersain,

De fa méme fagon, l'interdiction générale d'installer des antennes relais sur
Fintegraiitd du tarmitoire de référence constitucrait une disposition abusive,

Par aileurs, || conviemt égabement de rappeler que les aménagements
publics dans fes cadre des zanes 3 aménager pour répondre aux bescins des
futurs usagers et habitants an termes de résesux de communication
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et N, e réglement prévolt que seuls fes bramchements
dobvent étre enterrés siie réseay I'est également.

MNéant.
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électronique peuvent étre & la charge des amenageurs.

enfin, Il appartient au bénéficiaire ¢'un permb de construire d'sménager, ou
de lotit de prendre en charge ls résisation de tous travaux necessaires 3
viabiité de V'éguipement de a construction, du terrsin aménagé ou du
lotssement en & qui conceme les réseaax de  communications
Sactroriques. Lo PLU doit en conséquence veiller 3 &a prise en compte de
Farticle L332-15 du code de "urbanisme.
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ANNEXE 2 : PV de synthese des observations et réponse de la ville
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DEPARTEMENT DU NORD

VILLE DE FAUMONT

PROCES VERBAL DE SYNTHESE
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Enquéte publique E17000059/59/Révision du PLU delavillede FAUMONT
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DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE ET CONTRIIBUTION
DU PUBLIC

L'enquéte publique s'est déroulée selon les modalités de I'arrété la prescrivant et
dans la sérénité.
La contribution écrite s'est traduite :
e par vingt trois interventions sur le registre d’enquéte publique.

e par deux courriers regus

Le tableau qui suit reprend la syntheése des thémes abordés par la participation
écrite. Une copie du registre est jointe au présent dossier.

Vingt six personnes ou groupes de personnes sont venues consulter le registre

d’enquéte et me demander des explications lors de mes cing permanences.

Je n‘ai aucune remarques a faire sur le dossier d’enquéte publique bien constitué

tant dans la forme que sur le fond

Je demande a connaitre la position de la Ville sur chacune des demandes

consignées dans le registre et rassemblées dans le tableau suivant

VILLE DE FAUMONT
REVISION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME



Synthése des observations consignées dans le registre d'enquéte publique

Numéro | Nom Adresse Syntheése de la contribution
1 M SENS 9 route nationale | Demande la construcbilité des parcelles A 1910
et A 1915
2 M et Mme | 199 rue du Fief | S‘étonne que la parcelle B55 pour laquelle la
LEMAHIEU | 59870 commune a délivré en janvier 2017 un certificat
BOUVIGNIES d’'urbanisme favorable demeure constructible
3 M FLON Résidence le | Souhaite le maintien de la constructibilité des
Berquin parcelles A 589 et A 590
59310 FAUMONT
4 M Joél | 639 rue de Ila | Fait remarquer que la parcelle B54 n’existe plus
RATON Catoire a | et est remplacée par la parcelle B 1698 en date
FAUMONT du 26 octobre 2015 et en conséquence la limite
de la coupure d’urbanisme ne peut se situer au
pignon de son habitation.il demande que la
parcelle B1698 soit complément en zone U
5 M Me | 232 rue verte a | Demande que les parcelles B109 et B1349
VERBEKE FAUMONT restent constructibles
6 Mme 207 rue du | Demande le repositionnement du chemin
Séverine général de | permettant d'accéder aux parcelles agricoles n®
COUSIN GAULLE 1033 et 1039
7 M  Damien Demande que la parcelle B62 rue de la Catoire
DELFORGE reste constructible
8 M Pascal Demande le maintien de la constructibilité des
BAUDEN parcelles A 1155 et A 466
9 M  Patrick Demande le maintien de la constructibilité de la
BAUDEN parcelle A463
10 M Alain Demande le maintien de la constructibilité de la
BLONDEAU parcelle A467
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11 M Alain Demande le maintien de la constructibilité de la
BLONDEAU parcelle A 396

12 M  Maurice Demande que les parcelles A469 et A 1532
DUBOS demeurent en zone U dans leur totalité

13 M Christian Demande que la parcelle A 573 RESTE
BUQUET constructible

14 Mme 1114 rue Colette | Demande que sa parcelle reste constructible
Musualik a FAUMONT

15 M et Mme |99 rue de | Demande que la parcelle 1984 soit classée en
DURIEZ Guemeneau agricole en vue de son rachat

16 M 375 rue de la| Demande a ce qu’une servitude de passage soit
DHAINAUT | Catoire a | instaurée sur les parcelles B 141, B142 et B 143

FAUMONT

17 M DEBSKI Demande la rectification du zonage afin que :
Agissant au -les parcelles B 466, B 463, A 1155, A 1532, A
nom de la 469, B 1136, B 1134 et B 1154 demeurent en
commune zone U
de -que la parcelle A 1796 soit reclassée en zone
FAUMONT agricole

18 Mme 601 rue de | Demande le maintien de la constructibilité des
Juliette Gourguechon parcelles B 155 et B 156
Castelain

19 M  Frangois Demande le maintien de la constructibilité des
DEBSKI parcelles B 155 et B 156
Agissant au
nom dela
commune
de
FAUMONT

20 M Germain Demande le maintien de la constructibilité de la
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RAES parcelle A 572

21 Mmes Demandent le maintien de la constructibilité des
RICHARD et parcelles 321 et 320
DOBROWSK
I

22 MME ET M Demandent que les parcelles OB 1427 ?,0B 581
Sadji et OB 582 restent constructibles
COUSIN

23 Mme et M Demande le maintien de la constructibilité de la
SADI]I parcelle OA 1586
COUSIN

102
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DEMANDE D MMISSAIRE ENQUETEUR

Comme le prévoit la procédure, je vous remets le présent proces-verbal de synthese et

vous informe que je demande votre mémoire en réponse pour le 10 juillet prochain.

Le 26 juin 2017

Hubert DENUDT

commissaire-enquéteur
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wEy/eem

PLU de Faumont

Tableau de synthése de I'enquéte publique
du 12 mai au 13 juin 2017
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Transcription des observations

Situation géographique

constructibilité de la parcelle n°A1910. ....

Demande sans fondement la parcelle A1910 est, et
demeure en zone U donc constructible

Date-Nom
sous réserve de bonne lisibilité sur le registre
Permanence du 12 mai 2017 de 9h a 12h
Mr SENS Visite de M. SENS expliguant et demandant Ia !

59878 Bouvignies

Mr Lemaheare et Mme
Jeandin, 199 rue du ...

7

Nous nous étonnons que la parcelle B55 pour laquelle nous
avons obtenu un permis d’urbanisme le 20 janvier 2017
pour la construction d’'une maison d’habitation pour notre
fils (attente d’un deuxiéme enfant), soit en projet de
déclassement dans le cadre du plan local d’urbanisme,
soumis a enquéte publique. Nous demandons soit le
rétablissement de la constructibilité de cette parcelle
(B55), soit la possibilité de construire sur la parcelle (B216).
Nous remettons a ce jour le certificat d’urbanisme au
commissaire enquéteur.
Le 12/05/2017.

La parcelle B55 fait I'objet d’un certificat d’urbanisme

Parcelle B55 :
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opérationnel délivré en date du 20/01/2017, conforme au
PLU opposable et de fait demeure en zone U

La parcelle B216 est actuellement en zone A (Agricole) et le
demeurera. Son classement en zone U serait contraire aux
principes de limitation de consommation des espaces
agricoles préconisés par les textes légaux actuels

M. Flon, 30 résidence le
Berquin, 59310
FAUMONT

Souhaite que la constructibilité des parcelles B589 et B590
soient maintenue lors de la révision du PLU.

Ces parcelles sont situées en centre village. Leur
classement en zone U est inévitable

Parcelles B589 et B590 :
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M. SENS, 9, route| 4 | Souhaite la constructibilité de la parcelle N°1915 (30a5), | Parcelle A1915:
nationale actuellement zone verte. —_ /
i ]
] |
Cette parcelle est située en fin d’urbanisation du village et {1
T |
i ]

son classement en zone U constituerait une extension
linéaire d’urbanisme contraire aux principes de limitation
de consommation des espaces agricoles préconisés par les

textes légaux actuels
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Deuxiéme permanence du 20 mai 201

7 de 9h a 11h30

M. RATON Joél, 639 rue
de la Catoire

La parcelle B54 n’existe plus et est remplacée par la
parcelle B1698 en date du 26 octobre 2015. La limite de la
coupure d’urbanisme ne peut donc se situer au pignon de
mon habitation. Je demande que ma parcelle B1698 soit
complétement en zone U pour 3069 m?2.

Le 20/05/2017

A compter du 26/10/2015, la parcelle B 54 a fait I'objet
d’une fusion cadastrale avec la parcelle B53 pour des
raisons fiscales, évitant ainsi Mr Joél Raton une imposition
sur les terrains constructibles non batis. La parcelle issu de
cette fusion est aujourd’hui cadastrées B1698. Et
demeurera en zone U

Parcelle B1698 :
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M. et Mme. VERBEKE
André et Dominique,
232 rue Verte a
Faumont

Je demande que les parcelles B109 et B1349 restent en
terrain a batir. La parcelle B109 est ceinte d’un mur de
briques de 3m de haut. Environ 50-51m pour la parcelle
B109 cadastrée en verger. Elle est desservie par 3
branchements au tout a I'égout, I'EDF est présente, I'eau
de ville au trottoir en face et toute la rue verte est batie en
face et en grande partie vers le carrefour. Il y a donc moins
de 70m en front a rue. L'autre parcelle a 58m35 de front a
rue mais est toujours en indivision.

En effet la parcelle B109 est bien ceinte d’'un mur de
briques, et constitue le verger de la parcelle B1670, elle est
bien desservie par les réseaux urbains. Toutefois son
classement en zone U constituerait une extension linéaire
d’urbanisme contraire aux principes de limitation de
consommation des espaces agricoles préconisés par les

Parcelle B109 :
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textes légaux actuels.

Parcelle B1349 : introuvable. Peut-étre la 1677 ?

M. COUSIN, 207 rue du | 6 | Demande de repositionner le chemin sur I'ancien plan
Général de Gaulle a

situé pour accéder aux parcelles agricoles n°1033 et 1039,
Faumont sur le nouveau projet le chemin est situé sur la parcelle

1586 donc mal positionné car plus d’accés aux autres
parcelles.

Le positionnement du dit chemin sera revu.
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M. Delforge Damien, fils | 7 | Propriétaire de la parcelle B62 rue de la Catoire, demande
de Mme Delforge qgue cette parcelle reste constructible, endroit ... gaz de
Ginette ville possible, eau, pas terrain enclavé. Terrain a c6té B62

toujours considéré constructible.

zone U.

L’ex-parcelle B54 et ses voisines B55 et B62 demeurent en

Parcelle B62 :

Fin de la deuxiéme permanence. 5 visites et 5 remarques consignées.
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M. BAUDEN Pascal

Le 30/05/2017, je soussignée Monsieur Bauden Pascal,
propriétaire des parcelles A1155 et A466, demande a ce
gu’elles demeurent en zone U pour leur totalité comme au
PLU précédent.

Comme demandé au nom de la commune, a la remarque
17, ces parcelles seront maintenues en zone U.

M. BAUDEN Patrick, le
30/05/2017

Le 30/05/2017, je soussignée Monsieur Patrick Bauden,
propriétaire de la parcelle A463, demande a ce qu’elle
demeure en zone U pour sa totalit¢ comme au PLU
précédent.

Comme demandé au nom de la commune, a la remarque
17, ces parcelles seront maintenues en zone U.
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M. BLONDEAU Alain, le
30/05/2017

10

Le 30/05/2017, je soussigné BLONDEAU Alain, propriétaire
de la parcelle A467, demande a ce qu’elle demeure en
zone U pour sa totalité, comme au PLU précédent.

Comme demandé au nom de la commune, a la remarque
17, ces parcelles seront maintenues en zone U.

|

|

|

|

|

|

, |
11.'|-| |
L

|

I

‘.

I

’.

M. BLONDEAU Alain, le
30/05/2017

11

Le 30/05/2017, je soussigné BLONDEAU Alain, propriétaire
de la parcelle A396, demande a ce qu’elle demeure en
zone U pour sa totalité comme au PLU de 2010.

Cette parcelle n’était pas en zone U au PLU actuellement
opposable mais en zone Nj. Elle est située en plaine
agricole et exploitée en tant que telle. Son classement en
zone U serait contraire aux principes de limitation de
consommation des espaces agricoles préconisés par les
textes légaux actuels

Parcelle A396 :
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M. DUBUS Maurice

12

Je soussigné Monsieur DUBUS Maurice demande a ce que
les parcelles dont je suis propriétaire situées route
nationale cadastrées A469 et A1532, situées en zone UA au
PLU approuvé le 05/11/2010, demeurent en zone U dans
leur totalité.

Comme demandé au nom de la commune, a la remarque
17, ces parcelles seront maintenues en zone U.

Parcelles

Enquéte publique E17000059/59/Révision du PLU delavillede FAUMONT
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M. BUQUET Christian

13

Je suis propriétaire de la parcelle A573 rue Gustave
Carpentier, elle a été retirée des parcelles constructibles

Mme. Musialik, 1114

14
rue Colette a Faumont

alors que je viens de la recevoir en succession et j'ai payé

des frais sur la valeur constructible. En plus, je voulais la
vendre pour investir dans I'exploitation agricole.

La parcelle A573 et ses voisines A572 et A574 constituent

par leur taille une rupture d’urbanisme et ne peuvent étre
reprises en zone U conformément

limitation de consommation des
préconisés par les textes |égaux actuels.

aux principes de
espaces agricoles

Troisieme permanence
Demande que sa parcelle reste constructible.

Comme demandé au nom de la commune, a la remarque

1":"'- l_._f:“'ﬁr':li A )
17, la parcelle B1134 sera maintenue en zone U. A2 TN ..l"'., "R Jf i &
Y 5 i oy R ._'. - -||'._ -~
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M. et Mme Duriez, 99
rue Guéméneau

15

Nous demandons a ce qu’une parcelle 1984 soit agricole en
prévision d’un achat de cette parcelle.

Le fond de cette parcelle était en zone Nj et sera donc
maintenu en zone A
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Quatriéme permanence

M. Dhainaut, 375, rue | 16 | Demande a ce qu’une servitude de passage d’une longueur
de la Catoire, Faumont de 6m soit instaurée sur 'une des parcelles B143, 142 ou
141 au hameau de Gorguechon.

Les servitudes d’acces a des terrains privés enclavés, bien
que régies par des textes légaux, sont d’ordre privé et
doivent étre négociées de grés a grés entre privés.

M. DHAINAUT 16 | Demande a ce que le chemin communal au hameau de la
Catoire reste uniquement agricole.

La circulation pédestre ne peut étre interdite sur les
servitudes et chemin d’accés agricoles
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M. DEBSKI Frangois

17

Je soussigné Monsieur Frangois DEBSKI, agissant au nom
de la commune de Faumont en tant qu’adjoint délégué a
I'urbanisme demande que le zonage soit rectifié afin que :

- les parcelles A463-A466-A1155-A467-A1532 et A469
(Planche 1) demeurent en zone U pour leur totalité comme
le PLU actuellement opposable.

- les parcelles B1136-B1134 et B1154 (planche 2)
demeurent en zone U comme au PLU actuellement
opposable sachant que la parcelle B1154 fait I'objet d’un
permis de construire n°0592221600018 déposé le
20/10/2016 et accordé le 13/02/2017.

- la parcelle A1796 soit reclassée en zone A comme
demandé par la chambre d’agriculture puisqu’elle était en
zone Nj précédemment (planche 3).

Considérant qu’il s’agit la d’erreurs cartographiques
mineures n’affectant pas le compte foncier (3 planches
jointes).

o

J
f
| S—
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Mme Juliette | 18 | Je soussignée Juliette CASTELAIN propriétaire des parcelles

CASTELAIN, 601 rue du cadastrées B155 et B156 demande a ce qu’elles soient
Gorguechon reclassées en zone U comme au PLU actuellement
opposable.

Comme demandé au nom de la commune, a la remarque
20, les parcelles B155 et B 156 seront maintenues en zone
u.
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M. DEBSKI Frangois 19 | Je soussigné Monsieur Frangois DEBSKI, agissant au nom
de la commune de Faumont en tant qu’adjoint délégué a
I'urbanisme demande que le zonage soit rectifié afin que
les parcelles B155 et B156 demeurent en zone U comme
au PLU actuellement opposable (planche 4).

]

L
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M. Germain RAES

20

Demande le maintien de la constructibilité de la parcelle
A572.

La parcelle A573 et ses voisines A572 et A574 constituent
par leur taille une rupture d’urbanisme et ne peuvent étre
reprises en zone U conformément aux principes de
limitation de consommation des espaces agricoles
préconisés par les textes légaux actuels.
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Mmes. RICHARD et | 21 | Demandent le maintien de la constructibilité des parcelles
DOBROWSKI 321 et 320.

Le fond de ces parcelles était en zone Nh et sera donc
maintenu en zone A sachant que les extensions et annexes
sont permises sous conditions déterminés au réglement de
zonage
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Mme et M. SADJI| 22 | Demandent que les parcelles B1427, B581 et B582 restent

COUSIN constructibles.
Ces parcelles était en zone Nj au PLU opposable et seront

maintenues en zone A.
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Mme
COUSIN

et

M. SADJI | 23

Demandent le maintien de la constructibilité de la parcelle
A 1586.

Le fond de cette parcelle était en zone Nj et sera donc
maintenu en zone A

Enquéte publique E17000059/59/Révision du PLU delavillede FAUMONT

128




ANNEXE 3 : Lexique

ALUR Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové
BASIAS Base de données mémoire des « anciens sites industriels et activités de service »

BASOL Base de données mémoire « sites et sols pollués ou potentiellement pollués ».
BHNS Bus aHaut Niveau de Service
CDPNEAF Commission Départemental e de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et

Forestiers
CE Commissaire enquéteur : il conduit les enquétes publiques et donne un avis motive.
CMP Centre Médico-Pédagogique
DDTM Direction départementale des territoires et de lamer.
DREAL Direction Régionale de I’ Aménagement, de I’Environnement et du Logement
EBC Espace boisé classé

LAAAF Loi d'Avenir pour I'Agriculture, I'Alimentation et la Forét
NATURA  Réseau de sites naturels ou semi-naturels de I'Union européenne ayant une grande

2000 valeur patrimoniale, par lafaune et la flore exceptionnelles qu'ils contiennent
PADD Projet d’Aménagement et de Développement Durable

PCET Plan Climat, Energie Territorial

PDIPR Plan Départemental des Itinéraires Pédestres de Randonnées

PLU Plan Local d’Urbanisme : principal document de planification de |'urbanisme au

niveau communal ou intercommunal

POS Plan d'occupation des sols : document d'urbanisme prévu par le droit francgais, dont
le régime a été créé par la Loi d'orientation fonciére de 1967. Sa disparition a été
prévue par laloi SRU, au profit des nouveaux PLU. Toutefois, les anciens POS
subsistent et gardent toute leur validitéjuridiquetant qu'ils n'ont pas ététransformés
enPLU

PPR Plan de Prévention des Risques : document d'urbanisme, réalisé par 1’Etat qui
réglemente 1’utilisation des sols a I'échelle communale, en fonction des risques
auxquels ils sont soumis. Cette réglementation va de I’interdiction de construire a
la possibilité de construire sous certaines conditions

PPRI Plan de prévention du risque inondation

PPRT Plan de prévention des risques technol ogiques
OAP Orientations d’Aménagement et de Programmation
RTE Réseau de Transport d’Electricité

SAGE Schéma d’ Aménagement et de Gestion des Eaux
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SCoT Schéma de Cohérence Territoride

SDAGE Schéma Directeur d’ Aménagement de de Gestion des Eaux

SD, SDAU  Schéma Directeur d’Aménagement et d’Urbanisme

SDIS Service départemental dincendie et de secours

SMT Syndicat Mixte des Transports

SRADDT  Schémarégiona d'aménagement et de dével oppement durable du territoire
SRCAE Schéma Régional du Climat, de I’ Air et de I’Energie

SRU Loi Solidarité et Renouvellement Urbains, du 13 décembre 2000
STECAL  Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limités

ZPS Zone de Protection spéciae

ZNIEFF Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
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Le Plan Local d'Urbanisme, le réglement et ses documents graphiques

Le réglement et ses documents graphiques sont établis conformément aux articles R.123-1 et suivants du code
de l'urbanisme.

Article R.123-4 : "Le réglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les
zones naturelles et forestiéres. Il fixe les regles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones dans les
conditions prévues a l'article R.123-9".

Extrait de l'article R.123-9 :

"Le réglement peut comprendre tout ou partie des régles suivantes :

1° Les occupations et utilisations du sol interdites ;

2° Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres ;

3° Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au
public ;

4° Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et d'assainissement, ainsi
que, dans les zones relevant de I'assainissement non collectif délimitées en application de l'article L. 2224-10 du
code général des collectivités territoriales, les conditions de réalisation d'un assainissement individuel ;

5° La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée par des contraintes
techniques relatives & la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif ou lorsque cette régle

est justifiée pour préserver l'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone considérée ;

6° L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ;

7° L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

8° L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété ;

9° L'emprise au sol des constructions ;

10° La hauteur maximale des constructions ;

11° L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords ainsi que, éventuellement, les
prescriptions de nature & assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au i) de I'article R. 123-11;

12° Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnement ; 13° Les
obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et
de plantations ;

14° Le coefficient d'occupation du sol défini par l'article R. 123-10 et, le cas échéant, dans les zones
d'aménagement concerté, la surface de plancher développée hors oeuvre nette dont la construction est autorisée
dans chaque flot".

Le réglement et ses documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou privée pour I'exécution

de tous travaux relatifs a l'occupation et I'utilisation du sol et générent une obligation de conformité (article L.123-
5 du code de I'urbanisme).
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TITRE 1 DISPOSITIONS GENERALES
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Ce réglement est établi conformément aux articles R.123-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Le présent reglement s’applique sur la totalité du territoire de la commune de FAUMONT en vertu de l'article
L.153-1 du code de I'Urbanisme :

« Le plan local d'urbanisme couvre l'intégralité du territoire :

1° De ['établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, de
document d'urbanisme en tenant lieu et de carte communale ;

2° De la commune, lorsqu'il est élaboré par une commune non membre d'un tel établissement public.
Sont toutefois exceptées du périmétre les parties de ces territoires couvertes par un plan de sauvegarde et de
mise en valeur approuve. »

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

I- Se superposent aux dispositions du présent réglement entre autres les dispositions ci-aprés du code
de l'urbanisme :

1°/ Certaines régles du réglement national d'urbanisme ont un caractére d’ordre public, et restent opposables a
toute demande d’occupation du sol. lls permettent de refuser le permis de construire, le permis d’'aménager ou la
déclaration préalable ou de ne les accorder que sous réserve de l'observation de prescriptions, si les
constructions, aménagements, installations et travaux sont de nature :

-a porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique (article R.111-2) ;
-a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques (article R.111-4) ;
-a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. (R 111-26) ;

-a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R.111-27). Le caractere d’ordre public de cet
article est relatif puisqu'il ne s'appliqgue pas en présence d'une ZPPAUP, d'une AMVAP, ou d’un plan de
sauvegarde et de mise en valeur.

Les dispositions d’'ordre public du réglement national d’urbanisme ne sont applicables qu'au stade de la
délivrance des autorisations d'occupation du sol, mais font obstacle a la délivrance d’autorisations réguliéres au
regard des seules dispositions du document local d’urbanisme.

2°/ L'article L.102-13 qui permet d’opposer le sursis a statuer :

« Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre
plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement dans le périmétre des opérations d'intérét national,
le sursis a statuer peut étre opposé, dans les conditions définies a l'article L. 424-1, dés lors que la mise a I'étude
du projet d'aménagement a été prise en considération par I'autorité administrative compétente de I'Etat et que les
terrains affectés par ce projet ont été délimités.
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La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a compter de son
entrée en vigueur, la réalisation de I'opération d'aménagement n'a pas été engagée. »

Il- Prévalent sur les dispositions du P.L.U. :

1°/ Les servitudes d'utilité publique, affectant l'utilisation ou l'occupation du sol, créées en application de
|égislations particulieres qui sont reportées sur un ou plusieurs document(s) graphique(s) et récapitulées sur la
liste figurant dans les annexes du P.L.U.

2°/ Les dispositions d'urbanisme d'un lotissement autorisé, pendant une durée de 10 ans, a compter de la
délivrance de l'autorisation de lotir, (article L.442-9 du code de l'urbanisme). Les régles d’urbanisme contenues
dans les documents du lotissement deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance du
permis d’aménager si a cette date le lotissement est couvert par un PLU. Larticle L.442-10 du code de
I'urbanisme prévoit que les documents du lotissement peuvent étre modifiés par I'autorité compétente, aprés
accord de la majorité qualifiée des colotis.

3°/ Les dispositions d'urbanisme inscrites dans un certificat d'urbanisme en cours de validité (article L.410-1 du
code de l'urbanisme), a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la
salubrité publique.

4°/ La reconstruction a l'identique d’'un batiment réguliérement édifié détruit ou démoli depuis moins de 10 ans
(article L.111-15 du code de l'urbanisme), sauf si le PLU en dispose autrement.

5°/Nonobstant les regles relatives a l'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans
d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des réglements des lotissements, le permis de
construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a ['utilisation de
matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a
effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie
renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la
partie d'immeuble concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par décret.
Les dispositions de l'article L. 111-16 ne sont pas applicables :

1° Dans un secteur sauvegardé, dans une aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine créée en
application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine, dans le périmétre de protection d'un immeuble classé ou
inscrit au titre des monuments historiques défini par l'article L. 621-30 du méme code, dans un site inscrit ou
classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement, a l'intérieur du coeur d'un parc
national délimité en application de l'article L. 331-2 du méme code, ni aux travaux portant sur un immeuble classé
ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un immeuble protégé en
application de l'article L. 151-19 ;

2° Dans des périmétres délimités, apres avis de |'architecte des Batiments de France, par délibération du conseil
municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiere de plan local d'urbanisme, motivée par la protection du patrimoine béati ou non bati, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines. »
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lll- Se conjuguent avec les dispositions du P.L.U. :

1°/ Les réglementations techniques propres a divers types d'occupation des sols tels que installations classées
pour la protection de l'environnement, immeubles de grande hauteur, établissements recevant du public,
réglement de construction, réglement sanitaire départemental...

2°/ Les dispositions des articles L.571-9 et L.571-10 du code de I'environnement sur le bruit, et notamment les
arrétés préfectoraux des 23 aolt 1999 et 14 novembre 2001...

IV- Le P.L.U. doit étre compatible avec les dispositions du :

1°/ Schéma de Cohérence Territoriale du Grand Douaisis.

2°/ Programme Local de I'Habitat de la Communauté d'agglomération du Douaisis.

3°/ Plan de Déplacements Urbains du Syndicat Mixte des Transports Collectifs du Douaisis.
4°/ Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin Artois-Picardie.

5°/ Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux de la Scarpe-Aval.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, & urbaniser, agricoles et
naturelles.

> Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par l'indice « U ». Il s'agit des secteurs
déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter (article R.151-18 du code de
['urbanisme).

> Les zones a urbaniser sont repérées au plan de zonage par la dénomination AU. Ce sont des
secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation (article R.151-22 du code de I'urbanisme).

> La zone agricole est repérée au plan de zonage par la lettre A. Elle correspond aux secteurs de
la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles (article R.151-22 du code de l'urbanisme).

> La zone naturelle est repérée au plan de zonage par la lettre N. Il s’agit secteurs de la

commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique;

2°soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
4°Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
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La zone N comprend deux sous-secteurs :
— Le secteur Nh correspond aux secteurs de zone humide ;
— Le secteur NI destiné a accueillir des équipements sportifs, socio-culturels ou de loisirs.

La zone A comprend un sous-secteur Az, correspondant aux espaces de grands corridors écologiques, repris
dans le SCoT, le SRCE-TVB et défini par la commune, ou aux espaces d’entrée de ville a préserver.

Les documents graphiques font également apparaitre (articles R.123-11 et R.123-12 du code de
['urbanisme) :

> Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts, avec leur destination et les  collectivités, services et organismes publics bénéficiaires.

> Les secteurs ou l'existence de risques naturels, tels qu'lnondations, justifie que soient interdits
ou soumis a des conditions spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes ou
non, les plantations, dépéts, affouillements, forages et exhaussements des sols.

> Les éléments de patrimoine naturel (fossés, espaces boisés), a préserver au titre de
larticle L.151-23 du code de l'urbanisme.

> Les éléments de patrimoine urbain, a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural (art.L.151-19 du code de 'urbanisme).

> Dans la zone A, les batiments qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent
faire I'objet d'un changement de destination au titre de I'article L.151-11 du code de I'urbanisme,
dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation agricole.

> Les chemins a préserver au titre de I'article L.151-38 du code de I'Urbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations mineures a l'application des dispositions du reglement peuvent étre accordées par l'autorité
compétente pour statuer, lesquelles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes.

ARTICLE 5 - RAPPELS
Le droit de préemption urbain s'applique dans les zones urbaines ou a urbaniser au bénéfice de la commune.

Un espace naturel sensible départemental est institué sur le territoire communal depuis l'arrété préfectoral en
date du 30 mai 1988. Il instaure un droit de préemption sur les terrains au bénéfice du Département.

La commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au
retrait-gonflement des sols argileux. Il est vivement recommandé de procéder a des sondages sur les terrains et
d'adapter en conséquent les techniques de construction (cf. annexes documentaires du reglement). Cette
recommandation sera inscrite dans les observations dans les arrétés d'autorisation de toute construction.

La commune est aussi concernée par les risques liés a la présence potentielle d’'engins de guerres et au

transport de matiére dangereuse (oxygene, hydrogéne et hydrocarbures). En application des dispositions du
chapitre IV du titre V du livre V du code de I'environnement (partie réglementaire) et depuis le 01/07/2012, pour
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tous les travaux situés dans une bande de 50m de part et d'autre des canalisations (cf. plan en annexe), la
consultation du guichet unique a I'adresse internet suivante est obligatoire :
http://lwww.reseaux-et-canalisations.ineris.fr

Un risque d'inondation par remontée de nappe impacte également le territoire communal, particulierement en
zones de nappes sub-affleurante, figurant sur le plan de zonage informatif. Le hameau du Boujon est notamment
concerné par ce risque.

Le territoire se situe en zone de sismicité de niveau 2 (niveau faible).

Par délibération du 12 décembre 2008, le conseil municipal a décidé de soumettre I'édification des clétures a
déclaration préalable (article R.421-12 d) du code de l'urbanisme), a I'exception des clbtures habituellement
nécessaires a l'activité agricole ou forestiere (article R.421-2 g) du code de I'urbanisme).
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TITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d’'une zone urbaine mixte correspondant au centre-bourg, au Boujon et aux hameaux.

RAPPELS

La zone est touchée par des secteurs a risque d’inondation repérés au plan de zonage soumis a des conditions
réglementaires spéciales exposées ci-dessous.

La zone comprend des éléments de patrimoine urbain protégés au titre de larticle L.151-19 du code de
['urbanisme.

La zone comprend des chemins & conserver ou a créer, comme le prévoit Iarticle L.151-38 du code de
l'urbanisme. Dans les parcelles concernées, la continuité des liaisons piétonnes devra étre assurée.

La commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au
retrait-gonflement des sols argileux. Il est vivement recommandé de procéder a des sondages sur les terrains et
d’adapter les techniques de construction (cf. annexes documentaires du reglement). Cette recommandation sera
inscrite dans les observations dans les arrétés d’autorisation de toute construction.

La commune est aussi concernée par les risques liés a la présence potentielle d’engins de guerres et au
transport de matiére dangereuse (oxygéne, hydrogéne et hydrocarbures). En application des dispositions du
chapitre IV du titre V du livre V du code de I'environnement (partie réglementaire) et depuis le 01/07/2012, pour
tous les travaux situés dans une bande de 50m de part et d'autre des canalisations (cf. plan en annexe), la
consultation du guichet unique a I'adresse internet suivante est obligatoire :
http://www.reseaux-et-canalisations.ineris.fr

Un risque d’inondation par remontée de nappe impacte également le territoire communal, particulierement en
zones de nappes sub-affleurante, figurant sur le plan de zonage informatif. Le hameau du Boujon est notamment
concerné par ce risque.

Le territoire se situe en zone de sismicité de niveau 2 (niveau faible).

Il convient de se reporter au lexique pour la définition des termes du réglement.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de I'ensemble des
servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.
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ARTICLE U 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- L'aménagement de parcs résidentiels de loisirs.
- L’ouverture et I'exploitation de carriére.

- Les dépdts de toute nature.
- Les caves et les sous-sals,
- Les habitations Iégeres de loisirs, 'aménagement de terrains de camping et le stationnement collectif de

caravanes.

En sus, sur les chemins protégés identifiés au plan de zonage du PLU, sont interdits tous travaux ayant pour effet
de modifier ou de supprimer ces chemins.

ARTICLE U 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

De maniere générale, dans les secteurs soumis a un risque d’inondation, les occupations et utilisations du sol
peuvent étre interdites ou soumises a des prescriptions spéciales en application de I'article R.111-2 du code de
l'urbanisme.

Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol, autres que ceux mentionnés a l'article 1, sont autorisés. Mais
sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

o Les établissements & usage d'activités classés ou non pour la protection de I'environnement uniqguement
soumis & déclaration dans la mesure ou ils satisfont la Iégislation en vigueur les concernant et a
condition qu'ils correspondent a des besoins strictement nécessaires a la vie courante des habitants et
au fonctionnement d'une zone a caractére principal d'habitat et de services.

e L’extension et la transformation des établissements a usage d'activités existants, comportant ou non des
installations classées, y compris les exploitations agricoles, dans la mesure ou, compte tenu des
prescriptions techniques imposées pour éliminer les inconvénients qu'ils produisent, il ne subsistera pas
pour leur voisinage ni risques importants pour la sécurité, ni nuisances polluantes qui seraient de nature
a rendre inacceptables de tels établissements dans la zone.

e Les constructions a destination d’entrepdt a condition qu'elles soient directement liées a une activité
artisanale, commerciale ou agricole.

e |es surfaces commerciales de plus de 300 m? ne sont pas autorisées.

e Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la réalisation des
types d’occupation ou d'utilisation du sol autorisés ou s'ils sont liés a un aménagement paysager ou a la
réalisation de bassin de retenue des eaux, dans le respect de la réglementation en vigueur.

En sus, dans les secteurs & risque d’inondation repérés au plan de zonage :
- les constructions admises doivent obligatoirement étre placées en sécurité, c'est-a-dire avoir leur premier
plancher 50 cm au-dessus du sol naturel, et étre limitées a 20% d’emprise au sol (article 9 du réglement). Si la
limite des 20% d'emprise au sol est déja atteinte, une extension des constructions existantes pourra étre admise
dans la limite de 20m? d'extension et 10 m? de sécurité. Cette emprise au sol peut étre également augmentée si :
- la construction est transparente hydrauliquement (constructions sur pilotis, certains vides sanitaires...)
et répond aux préoccupations de résistance aux pressions hydrostatiques pouvant étre mises en ceuvre lors
d’inondation,
- le pétitionnaire démontre la compensation du volume soustrait et le libre écoulement des eaux.

- sont interdits les remblais et autres travaux visant a réduire le champ d'expansion des crues ou a perturber le
libre écoulement des eaux s'ils ne sont pas strictement nécessaires a la mise en sécurité des biens autorisés.
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- les clétures doivent étre hydrauliquement neutres (végétales par exemple).

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine bati a protéger :

e Dans le respect des prescriptions édictées a l'article 11 et de la régle qui précéde, a I'exception des
démolitions autorisées aux articles L.442-1 et R.442-1 du Code de lurbanisme, sont autorisés les
travaux visant a8 améliorer le confort ou la solidité, le changement de destination ainsi que les travaux de
gestion, de rénovation ou de remise en état d’'un élément de patrimoine bati a protéger.

e  Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine béati & protéger dans la mesure ou ils continuent a
restituer une des composantes d'origine de I'élément.

ARTICLE U 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/ Accés
1) Définition :

L'acces est la portion franchissable de la limite séparant I'unité fonciére, sur laquelle est projetée une opération,
de la voie d’'accés ou de desserte publique ou privée ouverte a la circulation. Dans le cas d’'une servitude de
passage sur fonds voisin, I'accés est constitué par le débouché sur la voie.

2) Configuration :

a) Les accés doivent étre en nombre limité, localisés et configurés en tenant compte des critéres suivants :

- Latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction ;

- La nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’étre aménagés afin de préserver la
sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic...) ;

- Le type de trafic engendré par la construction (fréquence journaliére et nombres de véhicules accédant
a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- Les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie
de desserte ;

b) Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par application de l'article 682 du code civil relatif aux terrains enclavés. L'accés doit répondre a
limportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées
ou dont I'édification est demandée.

c) Les caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte et de sécurité, défense contre l'incendie, protection des piétons, enlévement des
ordures ménageres etc.

d) Les acceés doivent toujours étre assujettis a I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

2°/ Voirie

1) Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant & minima les
caractéristiques suivantes :

- Présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des piétons ;
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- Etre adaptées aux besoins de la construction projetée ;
- Présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de trottoir, et de couche
de finition garantissant la pérennité et la tenue de I'ouvrage dans le temps ;

2) Les voies en impasse existantes ou a créer desservant plus de cing constructions principales devront étre
aménagées dans leur partie terminale afin de permetire aux véhicules de faire aisément demi-tour,
notamment les services publics (ramassage des ordures, véhicules de lutte contre I'incendie).

3) Les groupes de garages individuels de plus de 2 unités doivent étre disposés autour d’'une cour d’évolution et
ne présenter qu'une seule sortie sur la voie publique.

ARTICLE U 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ASSAINISSEMENT ET D’ELECTRICITE

1°/Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en
conformité avec la réglementation en vigueur.

2°/ Assainissement

Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune stagnation et
sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Toutefois, en I'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut
étre admis mais sous les conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau desservant le

terrain,
- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du sol.

Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en conformité avec la
Iégislation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

Le raccordement des établissements déversant des eaux industrielles au réseau d’assainissement public n'est
toutefois pas obligatoire.

Dans le cas ou le raccordement est souhaité, les eaux usées industrielles devront étre traitées avant rejet par
une unité de traitement spécifique et devront satisfaire aux conditions de raccordement définies par le
gestionnaire du réseau.

Si le raccordement n’est pas souhaité, les industriels devront disposer d’'une unité de traitement spécifique et
répondre aux normes en vigueur.

3°/Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol, sur I'unité fonciére, lorsque la pédologie de ce dernier
(perméabilité...) le permet. Il en est ainsi des eaux de toitures, des eaux de parking. Les eaux de parking devront
étre prétraitées avant réinfiltration.

Dans le cas ou les eaux pluviales ne pourraient pas étre infiltrées pour des raisons techniques ou sanitaires telles
que l'imperméabilité des sols, seul I'excés d’eaux pluviales peut étre rejeté au réseau ou au milieu naturel aprés
la mise en ceuvre, sur la parcelle privée, de toutes les solutions susceptibles de limiter et étaler les apports
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pluviaux. Les aménagements devront étre réalisés conformément aux avis des services compétents et aux
exigences de la réglementation en vigueur.

Dans le cas de la présence de drain agricole sur une parcelle, ce drain devra étre maintenu ou relier au réseau
pour permettre la préservation du systéme hydraulique.

4°/Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution

1) Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'électricité, un terrain doit obligatoirement étre desservi par un réseau électrique suffisant.

2) Dans les opérations d’'aménagement, les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion ainsi que les
branchements doivent étre aménagés en souterrain, sans nuire aux conditions d'exploitation et d'entretien du
réseau.

3) Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent 'étre également.

ARTICLE U 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article est supprimé depuis I'adoption de la loi ALUR du 24 mars 2014.

ARTICLE U 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET
AUX VOIES

1. Généralités :

1) L'application des régles ci-dessous s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées existantes, a
modifier ou a créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la construction est projetée. Ces régles
s'appliquent également a chaque terrain figurant sur un plan de division.

2) Dans le cas de constructions implantées en bordure d’une voie privée ouverte a la circulation publique, la
limite d’emprise de sa plate-forme se substitue a I'alignement du domaine public.

3) Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont
le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance, la présente disposition
s'applique a chacune des parcelles issues de la division.

4) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d’'une surface
inférieure ou égale a 20 m? et d’'une hauteur inférieure a 7 m peuvent s'implanter soit en limite d’emprise de la
voie, soit avec un recul minimum de 1 métre par rapport & cette limite, a condition que leur destination
suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.

5) En cas de constructions sur des terrains desservis par plusieurs voies, les régles d'implantation s’appliquent
par rapport a la voie bordant la fagade principale du batiment. L'implantation par rapport aux autres voies
bordant la parcelle se fera a la limite d’emprise de la voie ou en retrait de trois métres minimum depuis cette
limite.

2. Régles d’implantation :

Tout point du batiment principal le plus proche de 'emprise de la voie doit étre implanté :
- soitalalignement;
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- soit en recul de 3 métres minimum a compter de I'alignement (limite d’emprise publique) ou de la
marge de recul qui s’y substitue (arrété d'alignement) ;
- soit & I'alignement de I'une des deux constructions voisines de méme vocation.

Dans tous les cas, le garage doit étre implanté en recul de 5 métres minimum & compter de la limite d'emprise de
la voie. Les autres constructions annexes et installations doivent observer un recul au moins égal a celui de la
construction principale.

Toutefois :
= Les reconstructions pourront étre admises selon I'implantation initiale de la construction.

= Dans le cas de construction sur un terrain bordé par plus d’'une voie, I'un des pignons peut étre implanté a la
limite d’'emprise de la voie ou en recul de 3 métres minimal & compter de cette méme limite. Cette exception ne
peut pas étre appliquée par rapport a la voie sur laquelle est créé 'accés au terrain.

3. Implantation par rapport aux cours d’eau non domaniaux :
Les nouvelles constructions doivent respecter une marge de 15 métres minimale de part et d’autre des cours
d’eau non domaniaux, sauf si le projet prévoit un plan d’aménagement cohérent mettant en valeur le cours d’eau.

Toutefois, les annexes de moins de 20m? au sol peuvent étre édifiées a 6 métres minimum des berges des cours
d’eau non domaniaux.

Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine bati a protéger :

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées pour garantir la préservation
des éléments de patrimoine bati a protéger reportés au plan de zonage.

Pour les constructions contigués ou intégrées a un élément de patrimoine a protéger, la construction doit étre

implantée avec un recul identique a celui observé par la construction de I'élément de patrimoine a protéger la
plus proche ou par I'ensemble de I'élément de patrimoine a protéger.

ARTICLE U 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans le cas d’une implantation en retrait, la distance comptée horizontalement (L) de tout point d’'un batiment au
point le plus proche des limites séparatives de la parcelle doit &tre au moins égale a la moitié de sa hauteur
mesurée a I'égout du toit (H/2), sans jamais étre inférieure a 3 métres.

Cette distance minimale peut étre ramenée a 1 metre pour les constructions annexes lorsque I'emprise au sol
n'excede pas 20m? et que la hauteur est inférieure a 3,20 métres.

Les batiments a usage agricole doivent obligatoirement étre implantés en retrait des limites séparatives, dans le
respect des conditions énoncées ci-dessus.

La construction en limites séparatives est autorisée :

0 A lintérieur d’'une bande de 20 métres de profondeur mesurée a partir de I'alignement ou de l'arrété
d’alignement.

- Au-delda de cette bande, lorsquil est prévu d'adosser la construction projetée & un bétiment
sensiblement équivalent en hauteur, en épaisseur, et en bon état, déja contigu a la limite séparative ;
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Toutefois :

= Lorsqu'il s’agit d’extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des batiments existants, il
sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra étre inférieur au prospect minimum du
batiment existant.

= Lorsqu'il s’agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a
condition que leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité
ou de sécurité, elles peuvent s'implanter en limites séparatives sans condition de profondeur ou en retrait de 1
métre minimum & compter de ces mémes limites.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine bati et naturel & protéger :

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées pour garantir la préservation
des éléments de patrimoine bati a protéger reportés au plan de zonage.

ARTICLE U 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien
facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement du
matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3 métres.

Cette distance minimale peut étre ramenée a 2 métres lorsque I'un des deux batiments a une emprise au sol qui
n‘excede pas 20m? et dont la hauteur est inférieure a 3,20 métres.

ARTICLE U 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs inondables, I'emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 20% de ['unité fonciere. Si
la limite des 20% d'emprise au sol est déja atteinte, une extension des constructions existantes pourra étre
admise dans la limite de 20m? d'extension et 10 m? de sécurité.

Cette emprise au sol peut étre également augmentée si :

- la construction est transparente hydrauliquement (constructions sur pilotis, certains vides sanitaires...)
et répond aux préoccupations de résistance aux pressions hydrostatiques pouvant étre mises en ceuvre lors
d’'inondation,

- le pétitionnaire démontre la compensation du volume soustrait et le libre écoulement des eaux.

ARTICLE U 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions & destination principale d’habitation mesurée au niveau du sol naturel avant
aménagement ne doit pas dépasser 10 métres au faitage.

La hauteur des constructions & destination d’activités, y compris agricoles, ne doit pas excéder 12 métres au
point le plus élevé.

Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise pour les travaux d'extension d'un batiment existant dont la

hauteur est supérieure aux dispositions qui précédent. Dans ce cas, la hauteur maximale autorisée est celle de la
construction existante.
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ARTICLE U 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS,
AINSI QUE PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Cet article ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales (Article R.111-27 du code de I'Urbanisme).

Sont interdits :
- L'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d’'un revétement ou d’'un
enduit, tels que les parpaings.
- Les bétiments annexes sommaires réalisés avec des moyens de fortune tels que des matériaux de
récupération ou de démolition.

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, aires de stockage ou de service ainsi que les installations similaires
doivent étre placées en des lieux ol elles sont peu visibles des voies publiques, ou le cas échéant, étre
masquées par des écrans de verdure.

Les dispositifs techniques de production d’énergie renouvelable et d’économie d’énergie sont autorisés dans la
mesure ou leur incidence sur le paysage et le bruit qu'ils générent sont minimisés.

Les revétements de fagade et pignon n'assurant pas par leur forme, leur tonalité ou leur aspect, une insertion
harmonieuse de la construction dans le paysage urbain sont interdits.

La couverture en toiture doit étre de forme, d'aspect et de couleur en harmonie aux matériaux des habitations
environnantes (a I'échelle du village).

Les enduits doivent étre d’aspect et de couleur en harmonie avec ceux des habitations environnantes (a I'échelle
du village).

Le niveau du seuil du rez-de-chaussée de la construction doit se situer au moins au méme niveau que le niveau
de la route, sans pouvoir se trouver a plus d’'un métre.

CLOTURES

Tant a I'alignement que sur la profondeur de la marge de recul, elles doivent étre constituées :
- soit d'un mur de 0,80 métre maximum surmonté ou non d'un dispositif a claire-voie.
- soit d'un grillage ou d’'une cléture en type bois doublé éventuellement d'une haie vive, d’'une hauteur
maximale de 1.5 métre.

Sur les autres limites séparatives de propriété, la hauteur des clétures ne doit pas dépasser 2 métres.

Les clotures implantées sur les parcelles & I'angle de voies seront constituées exclusivement de dispositifs a
claire-voie non doublés de haies végétales afin de garantir une bonne visibilité aux intersections.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine bati a protéger

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme s'applique dans I'ensemble de la zone, en particulier aux abords d’un
élément de patrimoine a protéger. Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bati & protéger doivent
faire l'objet d’attentions particuliéres.

Dans le cas d'un élément de patrimoine bati a protéger, & moins qu'il ne s’agisse de restituer une des
composantes d'origine dudit élément, sont interdits :
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a) les modifications et/ou suppressions :

- du rythme entre pleins et vides,

- des dimensions, formes et position des percements,

- de la hiérarchie des niveaux de la fagade et de sa ponctuation par la modénature,

- des éléments en saillie ou en retrait,
b) la suppression des éléments de décoration ou d’ornementation qui caractérisent ledit élément.
C) I'addition de niveaux supplémentaires.

Les matériaux des fagades, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent étre identiques aux
matériaux d'origine et doivent étre mis en ceuvre selon une technique traditionnelle.

Les batiments annexes et les clétures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec les
facades et le volume dudit élément.

ARTICLE U 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques et conformément a la réglementation en vigueur relative a I'accessibilité de la voirie
aux personnes handicapées et a mobilité réduite, et notamment relative au stationnement.

Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.

= Pour les constructions a destination d’habitation, il doit étre réalisé 2 places de stationnement automobile par
logement (y compris le garage), a I'exception des logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat (article
L.151-34 du code de I'urbanisme).

En sus, pour les projets a destination principale d’habitation, il sera prévu a 'usage des visiteurs au minimum 2

places de stationnement automobile par tranche de 5 logements.

= Pour les constructions a usage d'activité, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- Pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de livraison et
de service.

- Pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

= Pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre de
places de stationnement des véhicules sera déterminé en fonction des besoins attendus.

ARTICLE U 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les essences d'arbres et arbustes a planter seront choisies de préférence parmi les essences locales listées par
le conservatoire des sites naturels du Nord-Pas-de-Calais.

Les espaces libres de toute construction et de toute aire de stationnement doivent étre plantées ou traitées en
espace vert, jardin potager ou d’agrément.

Les plantations ne doivent pas créer de génes pour la circulation publique et notamment la sécurité routiére.

ARTICLE U 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Cet article est supprimé depuis I'adoption de la loi ALUR du 24 mars 2014.
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ARTICLE U15: OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d’aménager des stationnements végétalisés,
afin de réduire les espaces imperméabilisés.

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des
constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est
recommandée.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.

L’orientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation d’énergie, sont recommandées.

ARTICLE U 16: OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique jusqu’a I'abonné (FttH), la loi de modernisation de I'économie de
2008 et ses décrets d'application imposent le cablage en fibre optique des batiments collectifs neufs de
logements ou de locaux & usage professionnel.

Il conviendra, dans le cadre d'opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, ...) pour
assurer le cheminement des cébles optiques jusqu’au domaine public de maniere a pouvoir étre raccordé au
réseau de l'opérateur, lors de sa réalisation.

Les dispositions, ci-avant, ne s’appliquent pas pour la construction de batiments publics ou & usage d’intérét
général.
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TITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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VOCATION PRINCIPALE
Il s'agit d'une zone & caractére naturel destinée & une urbanisation mixte & court ou moyen terme.

RAPPELS

La zone est concernée par les orientations d'aménagement définies sur le secteur situé sur les arrieres du p6le
d'équipements, auxquelles il est nécessaire de se reporter.

La zone comprend des chemins a conserver ou a créer, comme le prévoit I'article L.151-38 du code de
I'urbanisme. Dans les parcelles concernées, la continuité des liaisons piétonnes devra atre assurée.

La commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au
retrait-gonflement des sols argileux. Les zones 1AU se trouvent en secteur d’aléa fort de retrait-gonflement des
argiles. Il est vivement recommandé de procéder & des sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de
construction (cf. annexes documentaires du réglement). Cette recommandation sera inscrite dans les
observations dans les arrétés d'autorisation de toute construction.

La commune est aussi concernée par les risques liés a la présence potentielle d’engins de guerres et au
transport de matiére dangereuse (oxygéne, hydrogéne et hydrocarbures).

Un risque d’inondation par remontée de nappe impacte également le territoire communal, particulierement en
zones de nappes sub-affleurante, figurant sur le plan de zonage informatif. Toutefois, les zones 1AU ne sont pas
couvertes par ce risque.

Le territoire se situe en zone de sismicité de niveau 2 (niveau faible).

Il convient de se reporter au lexique pour la définition des termes du réglement.
Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de l'ensemble des
servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.
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ARTICLE 1AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non autorisés sous conditions particuliéres a
l'article 1AU 2.

Dans tous les cas, sont interdits les caves et les sous-sols.

En sus, sur les chemins protégés identifiés au plan de zonage du PLU, sont interdits tous travaux ayant pour effet
de modifier ou de supprimer ces chemins.

ARTICLE 1AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes, dés lors qu'elles sont projetées au
fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement
et le réglement, et qu'elles sont compatibles avec les orientations d'aménagement du secteur :

- Les constructions a destination d'habitation.
- Les annexes et dépendances liées a I'habitation principale.
- Les constructions et installations a destination d'activités, commerciales, artisanales, de bureaux ou de
services, comportant des installations classées ou non, dans la mesure ou :
0 elles satisfont a |a législation en vigueur les concernant ;
0 elles sont compatibles avec le caractére de la zone ;
o elles ne sont pas de nature a porter atteinte a la salubrité, a la sécurité publique et au site.

- Les constructions a destination d'entrep6t a condition qu'elles soient directement liées a une activité
artisanale ou commerciale.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sous réserve qu'ils
soient compatibles avec la destination de la zone ou liés a sa bonne utilisation.

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés ou s'ils sont liés & un aménagement paysager ou a la réalisation
de bassin de retenue des eaux, dans le respect de la réglementation en vigueur.

ARTICLE 1AU 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/Accés

Pour étre constructible, un terrain doit disposer d'un accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins éventuellement obtenu par I'application de I'article
682 du code civil.

Les accés doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés présentent
un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de
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la nature et de l'intensité du trafic. Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans ['intérét de
la sécurité.

Les groupes de plus de 2 garages individuels doivent étre disposés sur les parcelles autour d'un espace
d'évolution et ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique.

Les accés doivent toujours étre assujettis a I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

2°Noirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques techniques
doivent étre suffisantes au regard de l'importance et de la destination du projet et, permetire de satisfaire aux
exigences de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

1) Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant & minima les
caractéristiques suivantes :

- Présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des piétons ;

- Etre adaptées aux besoins de la construction projetée ;

- Présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de trottoir, et de couche
de finition garantissant la pérennité et la tenue de I'ouvrage dans le temps ;

2) Les voies en impasse existantes ou a créer desservant plus de cing constructions principales devront étre
aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour, notamment
les services publics (ramassage des ordures, véhicules de lutte contre l'incendie). De plus, elles doivent
déboucher sur une voie a minima piétonne ou sur un passage laissant la possibilité d’étendre I'opération, par la
suite. Ce passage doit avoir une largeur d’au moins 8m.

3) Les groupes de garages individuels de plus de 2 unités doivent étre disposés autour d'une cour d'évolution et
ne présenter qu'une seule sortie sur la voie publique.

ARTICLE 1AU 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ASSAINISSEMENT ET D'ELECTRICITE

1°/Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en
conformité avec la réglementation en vigueur.

2°/Assainissement
Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune stagnation et
sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Toutefois, en I'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut
étre admis mais sous les conditions suivantes :

- lacollectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau desservant le

terrain
- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du sol
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Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en conformité avec la
|égislation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

Le raccordement des établissements déversant des eaux industrielles au réseau d'assainissement public n'est
toutefois pas obligatoire.

Dans le cas ou le raccordement est souhaité, les eaux usées industrielles devront étre traitées avant rejet par
une unité de traitement spécifique et devront satisfaire aux conditions de raccordement définies par le
gestionnaire du réseau.

Si le raccordement n'est pas souhaité, les industriels devront disposer d'une unité de traitement spécifique et
répondre aux normes en vigueur.

3°/Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent d'une maniére générale étre infiltrées dans le sol, sur l'unité fonciére, lorsque la

pédologie de ce dernier (perméabilité...) le permet. Il en est ainsi des eaux de toitures, des eaux de parking. Les
eaux de parking devront étre prétraitées avant réinfiltration.

Dans le cas ou les eaux pluviales ne pourraient pas étre infiltrées pour des raisons techniques ou sanitaires telles
que l'imperméabilité des sols, seul I'exces d'eaux pluviales peut étre rejeté au réseau ou au milieu naturel aprés
la mise en ceuvre, sur la parcelle privée, de toutes les solutions susceptibles de limiter et étaler les apports
pluviaux. Les aménagements devront étre réalisés conformément aux avis des services compétents et aux
exigences de la réglementation en vigueur.

Dans le cas de la présence de drain agricole sur une parcelle, ce drain devra étre maintenu ou relier au réseau
pour permettre la préservation du systéme hydraulique.

4°/Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution
Néant.

ARTICLE 1AU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article est supprimé depuis I'adoption de la loi ALUR du 24 mars 2014.

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET
AUX VOIES

L'application des régles ci-aprés énoncées s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées existantes, a
modifier ou a créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la construction est projetée. Ces régles s'appliquent
également a chaque terrain figurant sur un plan de division.

Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, la présente disposition s'applique a
chacune des parcelles issues de la division.

En cas de constructions sur des terrains desservis par plusieurs voies, les régles d'implantation s'appliquent par
rapport a la voie bordant la fagade principale du batiment. L'implantation par rapport aux autres voies bordant la
parcelle se fera a la limite d’emprise de la voie ou en retrait de trois métres minimum depuis cette limite.

Lorsqu'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a
condition que leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité
ou de sécurité, elles peuvent s'implanter a la limite d'emprise de la voie ou en recul minimal de 1 métre & compter
de cette méme limite.
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Tout ou partie de la fagade avant de la construction principale doit étre implantée :
- soit ala limite d'emprise de la voie.
- soiten recul de 3 métres minimum a compter de la limite d'emprise de la voie.
Dans tous les cas, le garage doit étre implanté en recul de 5 métres minimum a compter de la limite d'emprise de

la voie. Les autres constructions annexes et installations doivent observer un recul au moins égal a celui de la
construction principale.

Dans le cas de construction sur un terrain bordé par plus d'une voie, I'un des pignons peut étre implanté a la

limite d'emprise de la voie ou en recul de 3 métres minimum a compter de cette méme limite. Cette exception ne
peut pas étre appliquée par rapport a la voie sur laquelle est créé 'accés au terrain.

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le
terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, la présente disposition s’applique a
chacune des parcelles issues de la division.

Lorsqu'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a
condition que leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité
ou de sécurité, elles peuvent s'implanter en limites séparatives sans condition de profondeur ou en retrait de 1
metre minimum a compter de ces mémes limites.

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou en retrait de ces limites :

¢ Dans le cas d'une implantation en retrait, la distance comptée horizontalement (L) de tout point d'un batiment
au point le plus proche des limites séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa
hauteur mesurée a I'égout du toit (H/2), sans jamais étre inférieure a 3 métres.

Cette distance minimale peut étre ramenée a 1 métre pour les constructions annexes lorsque I'emprise au sol
n'excéde pas 20m? et que la hauteur est inférieure a 3,20 meétres.

Les batiments destinés a accueillir des animaux de toute nature doivent obligatoirement étre implantés en retrait
des limites séparatives, dans le respect des conditions énoncées ci-dessus.

e La construction en limites séparatives est autorisée a l'intérieur d'une bande de 20 metres de profondeur
mesurée a partir de la limite de la voie.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre aménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien
facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement du
matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3 métres.

Cette distance minimale peut étre ramenée a 2 metres lorsque I'un des deux batiments a une emprise au sol qui
n'excéde pas 20m? et dont la hauteur est inférieure a 3,20 métres.
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ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

La surface imperméabilisée ne doit pas dépasser 50% de la surface de l'unité fonciére.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée au niveau du sol naturel avant aménagement ne doit pas dépasser 10
métres au point le plus élevé.

ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Cet article ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
béatiments ou ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales (Article R.111-27 du code de I'Urbanisme).

Sont interdits :
- L'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d’'un revétement ou d’'un
enduit, tels que les parpaings.
- Les bétiments annexes sommaires réalisés avec des moyens de fortune tels que des matériaux de
récupération ou de démolition.

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, aires de stockage ou de service ainsi que les installations similaires
doivent étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies publiques, ou le cas échéant, étre
masquées par des écrans de verdure.

Les dispositifs techniques de production d’énergie renouvelable et d’économie d’énergie sont autorisés dans la
mesure ou leur incidence sur le paysage et le bruit qu'ils générent sont minimisés.

Les revétements de fagade et pignon n’assurant pas par leur forme, leur tonalité ou leur aspect, une insertion
harmonieuse de la construction dans le paysage urbain sont interdits.

La couverture en toiture doit étre de forme, d’aspect et de couleur en harmonie aux matériaux des habitations
environnantes (a I'échelle du village).

Les enduits doivent étre d’aspect et de couleur en harmonie avec ceux des habitations environnantes (a I'échelle
du village).

Le niveau du seuil du rez-de-chaussée de la construction doit se situer au moins au méme niveau que le niveau
de la route, sans pouvoir se trouver a plus d'un métre.

CLOTURES

Tant a I'alignement que sur la profondeur de la marge de recul, elles doivent étre constituées :
- soit d'un mur de 0,80 métre maximum surmonté ou non d'un dispositif a claire-voie.
- soit d'un grillage ou d’'une cléture en type bois doublé éventuellement d'une haie vive, d’'une hauteur
maximale de 1.5 métre.
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Sur les autres limites séparatives de propriété, la hauteur des clétures ne doit pas dépasser 2 metres.

Les clotures implantées sur les parcelles a I'angle de voies seront constituées exclusivement de dispositifs a
claire-voie non doublés de haies végétales afin de garantir une bonne visibilité aux intersections.

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques et conformément a la réglementation en vigueur relative a l'accessibilité de la voirie
aux personnes handicapées et a mobilité réduite, et notamment relative au stationnement.

Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.

= Pour les constructions a destination d'habitation, il doit étre réalisé 2 places de stationnement
automobile par logement (y compris le garage), & l'exception des logements locatifs financés avec un
prét aidé de I'Etat (article L.151-34 du code de l'urbanisme).
En sus, pour les projets a destination principale d'habitation créant une voirie nouvelle ouverte a la
circulation générale, il sera prévu a l'usage des visiteurs au minimum 2 places de stationnement
automobile par tranche de 5 logements.

= Pour les constructions a usage d'activité, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- Pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de livraison
et de service.

- Pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

= Pour les constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre
de places de stationnement des véhicules doit étre déterminé selon les besoins attendus.

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les essences d'arbres et arbustes a planter seront choisies de préférence parmi les essences locales listées par
le conservatoire des sites naturels du Nord-Pas-de-Calais.

Les espaces libres de toute construction et de toute aire de stationnement doivent étre plantées ou traitées en
espace vert, jardin potager ou d’agrément.

Les plantations ne doivent pas créer de génes pour la circulation publique et notamment la sécurité routiére.

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Cet article est supprimé depuis I'adoption de la loi ALUR du 24 mars 2014.

ARTICLE 1AU 15 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
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Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d’aménager des stationnements végétalisés,
afin de réduire les espaces imperméabilisés.

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des
constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est
recommandée.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.
L’orientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation d’énergie, sont recommandées.

Les dispositions, ci-avant, ne s’appliquent pas pour la construction de batiments publics ou & usage d'intérét
général.

ARTICLE 1AU 16 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique jusqu’a I'abonné (FttH), la loi de modernisation de I'économie de
2008 et ses décrets d’application imposent le cablage en fibre optique des batiments collectifs neufs de
logements ou de locaux & usage professionnel.

Il conviendra, dans le cadre d'opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, ...) pour
assurer le cheminement des cébles optiques jusqu’au domaine public de maniere a pouvoir étre raccordé au
réseau de I'opérateur, lors de sa réalisation.

Les dispositions, ci-avant, ne s'appliquent pas pour la construction de batiments publics ou & usage d'intérét
général.

Réglement PLU Faumont 29



TITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE
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VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone a vocation exclusivement agricole.

RAPPELS

La zone est touchée par des secteurs a risque d'inondation repérés au plan de zonage soumis a des conditions
réglementaires spéciales exposées ci-dessous.

La zone comprend des batiments qui, en raison de leur caractére architectural ou patrimonial, peuvent faire
I'objet d'un changement de destination, ou d’une extension limitée, conformément a l'article L.151-11 du code de
l'urbanisme.

La zone comprend des chemins a conserver ou a créer, comme le prévoit l'article L.151-38 du code de
l'urbanisme. Dans les parcelles concernées, la continuité des liaisons piétonnes devra atre assurée.

La zone comprend des éléments de paysage naturel protégés au titre de l'article L.151-23 du code de
['urbanisme.

La commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au
retrait-gonflement des sols argileux. Il est vivement recommandé de procéder & des sondages sur les terrains et
d'adapter les techniques de construction (cf. annexes documentaires du réglement). Cette recommandation sera
inscrite dans les observations dans les arrétés d'autorisation de toute construction.

La commune est aussi concernée par les risques liés a la présence potentielle d’'engins de guerres et au
transport de matiére dangereuse (oxygene, hydrogéne et hydrocarbures). En application des dispositions du
chapitre IV du titre V du livre V du code de I'environnement (partie réglementaire) et depuis le 01/07/2012, pour
tous les travaux situés dans une bande de 50m de part et d'autre des canalisations (cf. plan en annexe), la
consultation du guichet unique a I'adresse internet suivante est obligatoire :
http:/lwww.reseaux-et-canalisations.ineris.fr

Un risque d’inondation par remontée de nappe impacte également le territoire communal, particulierement en
zones de nappes sub-affleurante, figurant sur le plan de zonage informatif.

Le territoire se situe en zone de sismicité de niveau 2 (niveau faible).
Il convient de se reporter au lexique pour la définition des termes du réglement.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de I'ensemble des
servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.
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ARTICLE A 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non autorisés sous conditions particuliéres a
l'article A 2.

Dans tous les cas, sont interdits les caves et les sous-sols.

Dans les secteurs soumis & un risque d'inondation, et en secteur Az (coupure agricole a préserver) toute
construction est interdite.

En sus, sur les chemins protégés identifiés au plan de zonage du PLU, sont interdits tous travaux ayant pour effet
de modifier ou de supprimer ce chemin.

En sus, pour les fossés protégés au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme, repérés sur le plan de
zonage :
La continuité des fossés devra étre conservée.
L’entretien régulier des fossés est obligatoire : enlévement des embécles, débris, élagage ou recepage
de la végétation des rives.

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sauf dans le secteur a risque d'inondation repéré au plan de zonage et en secteur Az, sont admises sous
conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

- La construction, I'extension et la transformation de batiments et installations liés a I'activité agricole
ressortissant ou non de la Iégislation sur les installations classées, & condition qu'un aménagement paysager soit
prévu pour assurer leur insertion dans le paysage.

- Les constructions a destination d'habitation, ainsi que leur extension et l'implantation de batiments
annexes, a condition qu'ils soient strictement liées et nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles
et a condition qu'elles soient implantées a proximité immédiate des béatiments d'exploitation.

- La construction et I'extension de batiments liés a la diversification de I'activité agricole (ateliers de
transformation, locaux de vente directe des produits issus de I'exploitation, fermes-auberges, ...) dans la mesure
ou ils ne compromettent pas le caractére de la zone.

- Le camping a la ferme et installations annexes qui y sont liées, a condition que leur implantation se situe
a proximité immédiate des batiments d'exploitation.

- Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (telles que les
chateaux d'eau, les éoliennes, les infrastructures,...) dans la mesure ou elles ne compromettent pas le caractére
agricole de la zone.

- Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des oléoducs de défense commune.

- Les extensions et les annexes de béatiments a usage d’habitation existants au moment de I'approbation
du PLU, a condition que :

- leur surface au sol n'’excéde pas 30% de celle du batiment principal sans excéder une surface absolue

de 50 m? au sol.

- leur hauteur ne dépasse pas celle du batiment principal.

- elles soient implantées dans un périmétre de moins de 50m de tout point du batiment principal.

- le nombre d’annexe par unité fonciére se limite a 2.
- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la réalisation des
types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés ou s'ils sont liés @ un aménagement paysager ou a la
réalisation de bassin de retenue des eaux, dans le respect de la réglementation en vigueur.
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- Les clétures, dans le respect des conditions prévues a I'article 11.

Dans I'ensemble de la zone, le changement de destination de batiments de qualité architecturale et patrimoniale,
identifiés au plan de zonage, dans la limite du volume bati existant, n'entrainant pas un renforcement des
réseaux existants (notamment en ce qui concerne la voirie, I'assainissement, I'eau potable et I'électricité), dans la
mesure ou les travaux de restauration respectent rigoureusement ladite qualité et a condition que la nouvelle
destination soit :

[ a usage d'habitation.

[ a usage de gites ruraux.

[ a usage de chambres d'hétes.

| a usage d'activité, a condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles

pour rendre la nouvelle destination compatible avec les milieux environnants.
et que ce changement de destination ne compromette pas I'exploitation agricole.

En cas de changement de destination répondant aux conditions ci-dessus, I'extension du volume bati existant est
autorisé lorsque la surface hors ceuvre nette existante est inférieure & 100m2, et & condition que cette extension
n'excéde pas 50% de la surface de plancher existante.

En secteur a risque d'inondation repéré sur le plan de zonage, sont interdits les remblais et autres travaux visant
a réduire le champ d’expansion des crues ou a perturber le libre écoulement des eaux s’ils ne sont pas
strictement nécessaires a la mise en sécurité des biens autorisés. Les clétures y sont autorisées a condition
d’étre hydrauliquement neutres.

L’abattage ou l'arrachage des éléments de patrimoine préservés en vertu de l'article L.151-23 :

Leur abattage ou arrachage ne pourra étre autorisé que sous réserve du respect des prescriptions de |'article 13.

ARTICLE A 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/Accés

Pour étre constructible, un terrain doit disposer d'un accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins éventuellement obtenu par I'application de I'article
682 du code civil.

Les accés doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés présentent
un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit &tre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de
la nature et de l'intensité du trafic. Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité.

Les accés doivent toujours étre assujettis a I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

2°Noirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques techniques
doivent étre suffisantes au regard de l'importance et de la destination du projet et, permettre de satisfaire aux
exigences de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
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ARTICLE A 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU.
D'ASSAINISSEMENT ET D'ELECTRICITE

1°/Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en
conformité avec la réglementation en vigueur.

2°/Assainissement

Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune stagnation et
sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

Toutefois, en l'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut
étre admis mais sous les conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau desservant le
terrain

- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du sol

Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en conformité avec la
Iégislation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

Le raccordement des établissements déversant des eaux industrielles au réseau d'assainissement public n'est
toutefois pas obligatoire.

Dans le cas ou le raccordement est souhaité, les eaux usées industrielles devront étre traitées avant rejet par
une unité de traitement spécifique et devront satisfaire aux conditions de raccordement définies par le
gestionnaire du réseau.

Si le raccordement n'est pas souhaité, les industriels devront disposer d'une unité de traitement spécifique et
répondre aux normes en vigueur.

3°/Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent d'une maniere générale étre infiltrées dans le sol, sur l'unité fonciére, lorsque la

pédologie de ce dernier (perméabilité...) le permet. Il en est ainsi des eaux de toitures, des eaux de parking. Les
eaux de parking devront étre prétraitées avant réinfiltration.

Dans le cas ou les eaux pluviales ne pourraient pas étre infiltrées pour des raisons techniques ou sanitaires telles
que l'imperméabilité des sols, seul I'excés d'eaux pluviales peut étre rejeté au réseau ou au milieu naturel apres
la mise en ceuvre, sur la parcelle privée, de toutes les solutions susceptibles de limiter et étaler les apports
pluviaux. Les aménagements devront étre réalisés conformément aux avis des services compétents et aux
exigences de la réglementation en vigueur.

4°Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution
Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également.

ARTICLE A 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article est supprimé depuis I'adoption de la loi ALUR du 24 mars 2014.
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ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET
AUX VOIES

1. Généralités

1) L'application des régles ci-aprés énoncées s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées
existantes, a modifier ou a créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la construction est projetée.

2) Dans le cas de constructions implantées en bordure d’une voie privée ouverte a la circulation publique,
la limite d’emprise de sa plate-forme se substitue a I'alignement du domaine public.

3) Dans de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire

I'objet d’'une division en propriété ou en jouissance, la présente disposition s'applique & chacune des
parcelles issues de la division.

2. Régles d’implantations

Les constructions et installations a destination agricole doivent étre implantées avec un recul minimal de :

- 25 métres a compter de la limite d'emprise des routes départementales (sauf RD917) ;

- 10 métres a compter de la limite d'emprise des voies communales. Les constructions a destination
d'habitation admises sous conditions a l'article 2 devront s'implanter avec un recul minimal de 5 métres a compter
de la limite d'emprise des voies communales.

- 75 métres de la zone U, sauf s'il s'agit de I'exploitation agricole attenante a ces parcelles.

- 75 metres des éléments de patrimoine protégés au titre de l'article L.151-23 du CU et des zones
humides du SAGE figurant sur le plan de zonage.

Aucune construction ne peut étre édifiée & moins de 15 métres des berges des cours d'eau non domaniaux.

Toutefois :

Lorsqu'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a
condition que leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité
ou de sécurité, elles peuvent s'implanter a la limite d'emprise de la voie ou en recul minimal de 1 métre a compter
de cette méme limite.

ARTICLE A7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et les installations autorisées doivent s'implanter en retrait des limites séparatives. Ce retrait
sera tel que la distance comptée horizontalement (L) de tout point d'un batiment au point le plus proche des
limites séparatives de l'unité fonciere doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur mesurée a I'égout du toit
(H/2), sans jamais étre inférieure a 3 métres.

Cette distance minimale peut étre ramenée & 1 métre pour les constructions annexes lorsque I'emprise au sol
n'excede pas 20m? et que la hauteur est inférieure a 3,20 métres.

Toutefois :

- Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant @ améliorer le confort ou la solidité des batiments existants, il
sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra étre inférieur au prospect
minimum du batiment existant.

- Lorsqu'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a
condition que leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de

Réglement PLU Faumont 35



fonctionnalité ou de sécurité, elles peuvent s'implanter en limites séparatives sans condition de profondeur
ou en retrait de 3 métre minimum a compter de ces mémes limites.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien
facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement du
matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3 métres.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut dépasser 12 metres.

Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise :

- pour les travaux d'extension d'un batiment existant dont la hauteur est supérieure aux dispositions qui
précedent. Dans ce cas, la hauteur maximale autorisée est celle de la construction existante.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.
AINSI QUE PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

DISPOSITIONS GENERALES

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits :

- L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un
enduit, tels que les parpaings.

- Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

- Les batiments annexes sommaires réalisés avec des moyens de fortune tels que des matériaux de
récupération ou de démolition.

Installations diverses :

Les citernes de gaz liquéfié ou @ mazout, aires de stockage ou de service ainsi que les installations similaires
doivent étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies publiques, ou le cas échéant, étre
masquées par des écrans de verdure.

Les dispositifs techniques de production d'énergie renouvelable et d'‘économie d'énergie sont autorisés dans la
mesure ou leur incidence sur le paysage et le bruit qu'ils générent sont minimisés.
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Adaptations :

Des adaptations aux dispositions de ce présent article sont possibles en cas d'architecture bioclimatique :
capteurs ou panneaux solaires, verriéres, serres ou tout autre dispositif destinés aux économies d'énergie et
intégrés a la construction.

DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX CONSTRUCTIONS A DESTINATION D'HABITATION, LEURS
EXTENSIONS ET ANNEXES

Les revétements de fagade et pignon n’assurant pas par leur forme, leur tonalité ou leur aspect, une insertion
harmonieuse de la construction dans le paysage urbain sont interdits.

La couverture en toiture doit étre de forme, d’aspect et de couleur en harmonie aux matériaux des habitations
environnantes (a I'échelle du village).

Les enduits doivent étre d'aspect et de couleur en harmonie avec ceux des habitations environnantes (a I'échelle
du village).

CLOTURES

En secteur Az et en secteur soumis au risque inondation, ne sont autorisées que les clotures végétalisées d’une
hauteur maximale de 2.2 métres.

Dans les autres secteurs de la zone A, sont admises les clotures constituées d’un dispositif a claire-voie
surmontant ou un mur bahut d’'une hauteur maximale d’'1,5 métres.

DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX CONSTRUCTIONS A DESTINATION AGRICOLE ou FORESTIERE

Les couleurs des matériaux seront de préférence mates et foncées. Les enduits de couleur vive sont interdits.

Toute peinture ou élément coloré, distinct de la tonalité générale de la construction, doit étre motivé par la
disposition des volumes ou les éléments architecturaux.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques et conformément a la réglementation en vigueur relative a I'accessibilité de la voirie
aux personnes handicapées et a mobilité réduite, et notamment relative au stationnement.

Il sera prévu 2 places de stationnement minimum par logement.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les essences d'arbres et arbustes a planter seront choisies de préférence parmi les essences locales listées
dans les annexes du présent réglement.

Un aménagement paysager doit étre prévu autour des constructions a destination d'activités agricoles situées
hors des siéges d'exploitation ainsi qu'autour des dépdts et aires de stockage : une bande boisée d'au moins 3
métres de large composée d'arbustes, d'arbres tige et/ou haute tige devra étre plantée sur le pourtour de ces
constructions et installations.

Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplacé.
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ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Cet article est supprimé depuis I'adoption de la loi ALUR du 24 mars 2014.

ARTICLE A 15: OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est d'aménager des stationnements végétalisés, afin de
réduire les espaces imperméabilisés.

Linstallation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des
constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est
recommandée.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.
L’orientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation d’énergie, sont recommandées.

Les dispositions, ci-avant, ne s’appliquent pas pour la construction de batiments publics ou a usage d'intérét
général.

ARTICLE A 16: OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

En cas de création de voiries nouvelles, 'aménagement de fourreaux pour assurer le cheminement des cables
optiques jusqu’au domaine public est encouragé, de maniere a pouvoir étre raccordé au réseau de l'opérateur,
lors de sa réalisation.
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TITRE 5 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
NATURELLE
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VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone naturelle protégée.

DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

La zone N comprend 2sous-secteurs :
— Le secteur Nh : zones naturelles humides, a enjeux environnemental fort ou a enjeu hydrographique.
— Le secteur NI : zones destinées a accueillir des équipements touristiques ou de loisirs.

RAPPELS

La zone est touchée par des secteurs a risque d'inondation repérés au plan de zonage soumis a des conditions
réglementaires spéciales exposées ci-dessous.

La zone comprend des éléments de paysage naturel protégés au titre de l'article L.151-23 du code de
['urbanisme.

La zone comprend des éléments de patrimoine urbain protégés au titre de l'article L.151-19 du code de
['urbanisme.

La zone comprend des chemins & conserver ou a créer, comme le prévoit I'article L.151-38 du code de
l'urbanisme. Dans les parcelles concernées, la continuité des liaisons piétonnes devra atre assurée.

Les espaces boisés protégés au titre du L.151-23 du CU sont soumis aux dispositions des articles
L.113-1 et suivants du code de I'urbanisme : cette protection interdit tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation des sols de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements. Les coupes et abatages d’arbres doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable. Ces
derniéres n’entrainent ni déclassement ni changement d’affectation de I'espace boisé classé. Il s’agit
d'opérations d’entretien du boisement. L'autorisation de coupe et abattage est indépendante de
l'autorisation de défrichement délivrée en application de l'article L.311-1 et suivants du code forestier
(CE 13 janvier 1992, Association Amis-Saint-Palais-sur-Mer). La coupe est 'opération présentant un
caractére régulier, 'abattage revét un caractére plus exceptionnel et limité.

La commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au
retrait-gonflement des sols argileux. Il est vivement recommandé de procéder & des sondages sur les terrains et
d'adapter les techniques de construction (cf. annexes documentaires du réglement). Cette recommandation sera
inscrite dans les observations dans les arrétés d'autorisation de toute construction.

La commune est aussi concernée par les risques liés a la présence potentielle d’engins de guerres et au
transport de matiére dangereuse (oxygéne, hydrogéne et hydrocarbures). En application des dispositions du
chapitre IV du titre V du livre V du code de 'environnement (partie réglementaire) et depuis le 01/07/2012, pour
tous les travaux situés dans une bande de 50m de part et d’autre des canalisations (cf. plan en annexe), la
consultation du guichet unique a I'adresse internet suivante est obligatoire :
http:/lwww.reseaux-et-canalisations.ineris.fr
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Un risque d'inondation par remontée de nappe impacte également le territoire communal, particulierement en
zones de nappes sub-affleurante, figurant sur le plan de zonage informatif.

Le territoire se situe en zone de sismicité de niveau 2 (niveau faible).
Il convient de se reporter au lexique pour la définition des termes du réglement.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de I'ensemble des
servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non autorisés sous conditions particulieres a
I'article N 2.

En sus, sur les chemins protégés identifiés au plan de zonage du PLU, sont interdits tous travaux ayant pour effet
de modifier ou de supprimer ces chemins.

En sus, pour les fossés protégés au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme, repérés sur le plan de
zonage :
La continuité des fossés devra étre conservée.
L’entretien régulier des fossés est obligatoire : enlévement des embacles, débris, élagage ou recepage
de la végétation des rives.

Dans tous les cas, sont interdits les caves et les sous-sols.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

De maniére générale, dans les secteurs soumis a un risque d'inondation, les occupations et utilisations du sol
peuvent étre interdites ou soumises a des prescriptions spéciales en application de l'article R.111-2 du code de
['urbanisme.

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

— Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la réalisation des
types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés ou s'ils sont liés a un aménagement paysager ou a la
réalisation de bassin de retenue des eaux, dans le respect de la réglementation en vigueur, sauf en
secteur Nh.

— Les clétures, a condition qu’elles soient hydrauliquement perméables.

— Les travaux visant a améliorer le confort, la solidité et I'extension limitée des constructions existantes a
destination d'habitation, sauf en secteur Nh.

— Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des oléoducs de défense commune.

— Les extensions et les annexes de batiments a usage d’habitation existants au moment de I'approbation
du PLU, a condition que :
- elles ne soient pas implantées sur les secteurs Nh et @ moins de 50m de tout point du béatiment
existant ;
- leur surface au sol n'excéde pas 30% de celle du batiment principal sans excéder une surface absolue
de 50 m? au sol.
- leur hauteur ne dépasse pas celle du batiment principal.
- le nombre d’annexe par unité fonciére se limite a 2.
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En secteur a risque d'inondation repéré sur le plan de zonage, sont interdits les remblais et autres travaux visant
a réduire le champ d'expansion des crues ou a perturber le libre écoulement des eaux s'ils ne sont pas
strictement nécessaires a la mise en sécurité des biens autorisés. Seules les extensions mesurées des
habitations existantes sont admises, a condition que leur emprise au sol ne dépasse pas 20% sur batiment
principal et une surface absolue de 25m?.

En sus, dans le secteur NI :
— Les équipements sportifs, socio-culturels ou de loisirs, dans la mesure ou ils ne portent pas atteinte a
lintérét des lieux et ne compromettent pas le caractére de la zone.
— Les constructions liées & I'activité existante de la zone.
— La transformation et I'extension des constructions d'habitation existantes, sans création de logements
supplémentaires.
— Les annexes et dépendances lorsqu'elles sont liées a une habitation existante.

Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine naturel a protéger :

L’abattage ou l'arrachage des éléments de patrimoine préservés en vertu de l'article L.151-23 :
Leur abattage ou arrachage ne pourra étre autorisé que sous réserve du respect des prescriptions de l'article 13.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine bati a protéger :

o Dans le respect des prescriptions édictées a l'article 11 et de la régle qui précéde, a I'exception des
démolitions autorisées aux articles L.442-1 et R.442-1 du Code de l'urbanisme, sont autorisés les
travaux visant a améliorer le confort ou la solidité, le changement de destination ainsi que les travaux de
gestion, de rénovation ou de remise en état d’'un élément de patrimoine bati a protéger.

o Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bati a protéger dans la mesure ou ils continuent a
restituer une des composantes d’origine de I'élément.

ARTICLE N 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/Accés

Pour étre constructible, un terrain doit disposer d'un accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins éventuellement obtenu par I'application de I'article
682 du code civil.

Les accés doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés présentent
un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit &tre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de
la nature et de l'intensité du trafic. Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité.

Les accés doivent toujours étre assujettis a I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

2°/Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques techniques
doivent étre suffisantes au regard de l'importance et de la destination du projet et, permetire de satisfaire aux
exigences de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
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ARTICLE N 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ASSAINISSEMENT ET D'ELECTRICITE

1°/Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en
conformité avec la réglementation en vigueur.

2°/Assainissement
Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune stagnation et
sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Toutefois, en l'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut
étre admis mais sous les conditions suivantes :

— la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau desservant le

terrain
— le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du sol

Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en conformité avec la
Iégislation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

Le raccordement des établissements déversant des eaux industrielles au réseau d'assainissement public n'est
toutefois pas obligatoire.

Dans le cas ou le raccordement est souhaité, les eaux usées industrielles devront étre traitées avant rejet par
une unité de traitement spécifique et devront satisfaire aux conditions de raccordement définies par le
gestionnaire du réseau.

Si le raccordement n'est pas souhaité, les industriels devront disposer d'une unité de traitement spécifique et
répondre aux normes en vigueur.

3°/Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent d'une maniere générale étre infiltrées dans le sol, sur l'unité fonciere, lorsque la
pédologie de ce dernier (perméabilité...) le permet. Il en est ainsi des eaux de toitures, des eaux de parking. Les
eaux de parking devront étre prétraitées avant réinfiltration.

Dans le cas ou les eaux pluviales ne pourraient pas étre infiltrées pour des raisons techniques ou sanitaires telles
que l'imperméabilité des sols, seul I'excés d'eaux pluviales peut étre rejeté au réseau ou au milieu naturel apres
la mise en ceuvre, sur la parcelle privée, de toutes les solutions susceptibles de limiter et étaler les apports
pluviaux. Les aménagements devront étre réalisés conformément aux avis des services compétents et aux
exigences de la réglementation en vigueur.

4°[Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution
Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également.

ARTICLE N 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article est supprimé depuis I'adoption de la loi ALUR du 24 mars 2014.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET
AUX VOIES

L'application des régles ci-apres énoncées s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées existantes, a
modifier ou a créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la construction est projetée.
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Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 15 métres des berges des cours d'eau non domaniaux.

Les constructions autorisées doivent étre implantées en recul de 5 metres minimal & compter de la limite
d'emprise de la voie.

Toutefois :
Pour les implantations liées aux réseaux de distribution, il n'est pas fixé de régle.

ARTICLEN 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou en retrait de ces limites.

Dans le cas d'une implantation en retrait, la distance comptée horizontalement (L) de tout point d'un batiment au
point le plus proche des limites séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur
mesurée a I'égout du toit (H/2), sans jamais étre inférieure a 3 metres.

Cette distance minimale peut étre ramenée a 1 métre pour les constructions annexes lorsque I'emprise au sol
n'excede pas 20m? et que la hauteur est inférieure a 3,20 metres.

Toutefois :

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des batiments existants, il
sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra étre inférieur au prospect minimum du
batiment existant.

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution, il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux béatiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre l'entretien
facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement du
matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3 métres.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs a risque d'inondation repérés au plan de zonage, les constructions admises doivent
obligatoirement :
—  étre limitées a 20% d'emprise au sol.
— sila limite des 20% d'emprise au sol est déja atteinte, l'extension des constructions existantes est
admise dans la limite de 20 m? d'extension et 10 m? de sécurité.

Dans les autres secteurs, la limite de I'emprise au sol est fixée a 30%.
Au moins 50% de surface devront rester non imperméabilisées.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale autorisée des constructions est identique a celle de la construction principale existante sur
la méme unité fonciére.

En secteur NI, la hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 12m.
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ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS,
AINSI QUE PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

DISPOSITIONS GENERALES

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits :

L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit, tels
que les parpaings.

Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

Les béatiments annexes sommaires réalisés avec des moyens de fortune tels que des matériaux de récupération
ou de démolition.

Installations diverses :

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, aires de stockage ou de service ainsi que les installations similaires
doivent étre placées en des lieux ol elles sont peu visibles des voies publiques, ou le cas échéant, étre
masquées par des écrans de verdure.

DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX CONSTRUCTIONS A DESTINATION D'HABITATION, LEURS
EXTENSIONS ET ANNEXES

Les revétements de fagade et pignon nassurant pas par leur forme, leur tonalité ou leur aspect, une insertion
harmonieuse de la construction dans le paysage urbain sont interdits.

La couverture en toiture doit étre de forme, d'aspect et de couleur en harmonie aux matériaux des habitations
environnantes (a I'échelle du village).

Les enduits doivent étre d’aspect et de couleur en harmonie avec ceux des habitations environnantes (a I'échelle
du village).

DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX CONSTRUCTIONS A DESTINATION D'ACTIVITES

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériau permettant une bonne intégration dans le
paysage.

Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine bati & protéger au titre du L.151-19 du CU :

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme s’applique dans I'ensemble de la zone, en particulier aux abords d'un
élément de patrimoine a protéger. Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bati a protéger doivent
faire I'objet d’attentions particuliéres.

Dans le cas d'un élément de patrimoine bati a protéger, & moins qu'il ne s’agisse de restituer une des
composantes d'origine dudit élément, sont interdits :

a) les modifications et/ou suppressions :
- du rythme entre pleins et vides,
- des dimensions, formes et position des percements,
- de la hiérarchie des niveaux de la fagade et de sa ponctuation par la modénature,
- des éléments en saillie ou en retrait,

b) la suppression des éléments de décoration ou d’ornementation qui caractérisent ledit élément.
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C) I'addition de niveaux supplémentaires.

Les matériaux des fagades, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent étre identiques aux
matériaux d’origine et doivent étre mis en ceuvre selon une technique traditionnelle.

Les batiments annexes et les clétures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec les
facades et le volume dudit élément.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques et conformément & la réglementation en vigueur relative a I'accessibilité de la voirie
aux personnes handicapées et a mobilité réduite, et notamment relative au stationnement.

Des places suffisantes doivent étre aménagées pour satisfaire aux besoins des constructions autorisées.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les essences d'arbres et arbustes a planter seront choisies parmi les essences locales listées dans les annexes
documentaires du présent réglement.

Les espaces libres de toute construction et de toute aire de stationnement doivent étre plantées ou traitées en
espace vert, jardin potager ou d'agrément.

Les plantations existantes doivent étre maintenues et tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.
Les plantations ne doivent pas créer de génes pour la circulation publique et notamment la sécurité routiére.

Dispositions particuliéres pour les espaces boisés protégés en vertu de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
et repérés au plan de zonage :

L’abattage ou 'arrachage d’éléments de « patrimoine naturel & protéger » est autorisé. Toutefois, tout élément de
« patrimoine naturel & protéger » abattu doit étre remplacé au plus prés (sauf en cas d’impossibilité technique)
par une plantation équivalente.

L’abattage d'éléments de « patrimoine naturel a protéger » est également autorisé lorsqu'ils présentent des
risques pour la sécurité de la population ou des constructions environnantes.

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Cet article est supprimé depuis I'adoption de la loi ALUR du 24 mars 2014.

ARTICLE N 15: OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d’aménager des stationnements végétalisés,
afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Linstallation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des
constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est
recommandée.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.

L’orientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation d’énergie, sont recommandées.
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Les dispositions, ci-avant, ne s’appliquent pas pour la construction de batiments publics ou a usage d'intérét
général.

ARTICLE N 16: OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

En cas de création de voiries nouvelles, 'aménagement de fourreaux pour assurer le cheminement des cébles
optiques jusqu'au domaine public est encouragé, de maniére & pouvoir étre raccordé au réseau de I'opérateur,
lors de sa réalisation.
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ANNEXES DOCUMENTAIRES
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ARTICLES 1 et 2- OCCUPATIONS DES SOLS

Le Plan Local d'Urbanisme prévoit I'affectation des sols selon les usages principaux par une lecture a titre
d'information de la vocation de la zone reprise au chapeau et des articles 1 et 2 des réglements de zone, les
interdictions et les conditions d'autorisation déterminant le caractére de ladite zone.

Tout ce qui n'est pas interdit ou admis sous conditions est autorisé sous réserve des réglementations
particulieres (exemple : installations classées pour la protection de I'environnement).

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

DEFINITIONS :

L'accés est un des éléments de la desserte. Il correspond a la limite ou a l'espace, tel que portail, porche, partie
de terrain donnant sur la voie, par lequel les véhicules pénétrent sur l'unité fonciére supportant le projet de
construction depuis la voie de desserte.

La chaussée est |a partie médiane de la voie, utilisée pour la circulation automobile.

L'emprise de la voie est la surface comprenant la voie et I'ensemble de ses dépendances.

La plate-forme est |a partie de |a voie utilisée pour la circulation automobile et piétonne.

La voirie est I'ensemble des voies de circulation du domaine public ou privé. La voie constitue la desserte
automobile de l'unité fonciére du projet. Elle inclut la chaussée ouverte a la circulation des véhicules et des
cycles, I'emprise réservée aux piétons et les aménagements de voirie.

(= Vislello) = nil
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ILLUSTRATIONS :

lllustration d'un passage aménagé sur fond voisin :

Les terrains A-B-C sont desservis directement. Le propriétaire du terrain D enclavé doit obtenir un passage sur
fonds voisins (B par exemple).

ARTICLE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Alignement = détermination par l'autorité¢ administrative de la limite du domaine public routier au droit des
propriétés privées riveraines. Ni les voies privées, ni les chemins ruraux, méme ouverts au public, ne font partie
du domaine public routier, de sorte qu'il n’existe pas d’alignement pour ces voies.

Servitude de reculement : implique l'interdiction :
-des empiétements sur l'alignement, sous réserve des régles particuliéres relatives aux saillies,
-de certains travaux confortatifs.

Axe de la chaussée = ligne fictive de symétrie.

Facade avant d'une construction = fagade verticale du batiment, située au-dessus du niveau du sol, pouvant
comporter une ou plusieurs ouvertures et située du coté de la voie, publique ou privée.

Limite d'emprise publique et de voie = ligne de séparation entre le terrain d’assiette du projet et le domaine
public, une voie privée, un emplacement réservé pour une voie ou pour une place. La limite d’emprise est
constituée, selon le cas, de I'alignement, c'est-a-dire de la limite entre une propriété privée et le domaine public,
ou de la limite entre une voie privée et la propriété riveraine.

Recul signifie en arriére d'une ligne déterminée (exemple : limite d’emprise publique). Il s'agit de la distance
séparant le projet de construction des voies publiques ou privées.

lllustration : implantation par rapport a I'alignement :
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Constructions implantées a I’alignement.

il

7

phgyresmerd
troftoir = domesene publc
“Wairie = domaine public
Illustration : implantation avec un retrait d’au moins 5 métres par rapport a I'alignement.
tetrait de r_f'
5 mietes
aligneament

troftoir = gomaine public

woire = dormaine public
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ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

DEFINITIONS :

La limite séparative sépare les propriétés privées. La notion de limites séparatives englobe deux limites : les
limites latérales, d'une part, et les limites arrieres ou de fond, d'autre part.

Le retrait correspond a la distance séparant le projet de construction d'une limite séparative.

Une annexe est une construction de faible dimension non accolée a la construction principale nécessairement
implantée sur la méme unité fonciére tels que bdcher, abri de jardin, garage efc., & l'exclusion de toute
construction & vocation d'activités ou d'habitation.

Le faitage constitue la ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes
Opposeées.

L'égout du toit constitue la limite ou la ligne basse d'un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de
pluie pour s'égoutter dans une gouttiére ou un chéneau.

) egout
egout - ==Y principal
principal | dutoit
du toit :

'H
H

b - — - —-—
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ILLUSTRATIONS :

* Implantation en retrait des limites séparatives = avec marge d'isolement

"La distance comptée horizontalement (L) de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites
séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur mesurée a I'égout du toit
(H/2), sans jamais étre inférieure a 3 métres."

TR

Pawn e -
-~

LONGUEUR

Limite séparatve

|
|
|
|
|
| HAUTEUR
|

LONGUEUR =HAUTEUR/ 2

* Implantation sur les limites séparatives
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ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

ILLUSTRATION :

Coanslructlion
exiglante

Il s'agit de respecter les regles d'ensoleillement et de maintenir I'entretien et le passage entre les constructions.
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Emprise au sol = L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et

surplombs inclus. Ne sont toutefois pas pris en compte pour la détermination de 'emprise au sol :

- Les éléments de modénature (bandeau, corniches...) et les marquises, dans la mesure ou ils sont
essentiellement destinés a 'embellissement des constructions,

- Les simples prolongements de toiture sans dispositif de soutien.

A linverse, 'emprise au sol comprend notamment :

- L'épaisseur des murs, non seulement intérieurs mais aussi extérieurs (matériaux isolants et revétements
extérieurs inclus) ;

- les surfaces closes et couvertes aménagées pour le stationnement (garage...) ;

- les constructions non totalement closes (auvents, abris de voiture...) soutenues par des poteaux ou des
supports intégrés a la facade (ex : corbeaux) ;

-les prolongements extérieurs des niveaux de construction en saillie de la fagade (ex: balcons, oriels,
coursives...),

- les rampes d’acces aux constructions,

-les bassins de piscine,

-les bassins de rétention magonnés.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Faitage = ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées.

Egout du toit = L'égout de toit est la partie basse des versants de toiture, souvent délimitée par une planche
éponyme. L’égout surplombe la gouttiere, permettant I'évacuation des eaux de pluie en évitant les risques
d'infiltration.

Terrain naturel = le terrain tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du
projet, a la date de I'autorisation de construire, & 'emplacement de I'assise du projet.

Comble = le comble est constitué de I'espace compris entre le plancher haut et la toiture de la construction, a
condition que le pied droit ne dépasse pas 1 m (voir croquis ci-dessous). Si le pied droit présente une hauteur
supérieure a 1 m, I'étage est considéré comme un niveau entier de construction.

de

Niveau entier
construction
_______ < -
c - Pied dron
j : - S o AR Hauteur maxi 1m

Pied droit [\ p

/
— « = Etage droit A -
" Etage droit
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http://www.futura-sciences.com/fr/definition/t/maison-2/d/toit_10941/
http://www.futura-sciences.com/fr/definition/t/maison-2/d/toiture_10942/
http://www.futura-sciences.com/fr/definition/t/maison-2/d/gouttiere_10709/

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'espace libre correspond a la surface de terrain non occupée par les constructions.

Liste d'essences d'arbres et d'arbustes recommandées :

ABELIA (Abélie)

ACER CAMPESTRE (érable champétre)
ALNUS (aulne)

AMELANCHIER

BETULA (bouleau)

CARPINUS BETULUS (charme)
CORNUS (cornouiller)

CORYLUS AVELLANA (coudrier)
COTONEASTER

DEUTZIA

ELEAGNUS X EBBEINGEI

ESCALLONIA

EUONYMUS EUROPAEUS (fusain d'Europe)
FAGUS SYLVATICA (hétre)

FRAXINUS EXCELSIOR (fréne)

ILEX AQUIFOLIUM (houx)

JUNIPERUS COMMUNIS (genévrier)
LIGUSTRUM (troéne)

LONICERA (chévrefeuille)

MALUS FLORIBUNDA (pommier a fleurs)
OSTRYA CARPINIFOLIA (charme houblon)
PRUNUS LAUROCERASUS 'Otto Luyken'
PRUNUS PADUS (cerisier a grappes)
PRUNUS SPINOSA (prunellier)

PYRUS (poirier a fleurs)

QUERCUS ROBUR (chéne pédonculé)
QUERCUS PETRAEA (chéne sessile)
RIBES (groseillier a fleurs)

SALIX (saule)

SAMBUCUS RACEMOSA (sureau)
SORBUS (alisier blanc)

SPIRAEA

TILIA CORDATA (tilleul a petites feuilles)
VIBURNUM OPULUS (boule de neige)
VIBURNUM X BODNANTENSE (viorne a floraison hivernale)
VIBURNUM TINUS (viorne tin)

ESPECES NON RECOMMANDEES (*)
(car invasives en région Nord Pas-de-Calais)

(* d'aprés le conservatoire des sites naturels du Nord et du Pas de Calais)

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
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Cet article est supprimé depuis I'adoption de la loi ALUR du 24 mars 2014.

ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE DE MOUVEMENT DE TERRAIN PAR RETRAIT-
GONFLEMENT DES ARGILES

| Dispostiions prévenives : 2 cas
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