TITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A

URBANISER
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VOCATION PRINCIPALE
I s'agit d'une zone & caractére naturel destinée a une urbanisation mixte a court ou moyen terme.

RAPPELS

La zone est concernée par les orientations d'aménagement définies sur le secteur situé sur les arriéres du pble
d'équipements, auxquelles il est nécessaire de se reporter.

La zone comprend des chemins & conserver ou & créer, comme le prévoit I'article L.151-38 du code de I'urbanisme.
Dans les parcelles concernées, la continuité des liaisons piétonnes devra atre assurée.

La commune peut &tre concemnée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au
retrait-gonflement des sols argileux. Les zones 1AU se trouvent en secteur d'aléa fort de retrait-gonflement des
argiles. Il est vivement recommandé de procéder & des sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de
construction (cf. annexes documentaires du réglement). Cette recommandation sera inscrite dans les observations
dans les arrétés d'autorisation de toute construction.

La commune est aussi concernée par les risques liés a la présence potentielle d'engins de guerres et au transport
de matiére dangereuse (oxygéne, hydrogéne et hydrocarbures).

Un risque d'inondation par remontée de nappe impacte également le territoire communal, particuliérement en zones
de nappes sub-affleurante, figurant sur le plan de zonage informatif. Toutefois, les zones 1AU ne sont pas
couvertes par ce risque.

Le territoire se situe en zone de sismicité de niveau 2 (niveau faible).

Il convient de se reporter au lexique pour la définition des termes du réglement.
Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de I'ensemble des
servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.
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ARTICLE 1AU 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non autorisés sous conditions particuliéres &
larticle 1AU 2.

Dans tous les cas, sont interdits les caves et les sous-sals.

En sus, sur les chemins protégés identifiés au plan de zonage du PLU, sont interdits tous travaux ayant pour effet

de modifier ou de supprimer ces chemins.

ARTICLE 1AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes, dés lors qu'elles sont projetées au
fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par les orientations d'aménagement
et le réglement, et qu'elles sont compatibles avec les orientations d'aménagement du secteur :

- Les constructions a destination d'habitation.
- Les annexes et dépendances liées a I'habitation principale.
- Les constructions et installations a destination d'activités, commerciales, artisanales, de bureaux ou de
services, comportant des installations classées ou non, dans la mesure ol :
o elles satisfont a la législation en vigueur les concernant ;
o elles sont compatibles avec le caractére de la zone ;
o elles ne sont pas de nature a porter atteinte a la salubrité, a la sécurité publique et au site.

- Les constructions a destination d'entrep6t a condition qu'elles soient directement liées & une activité artisanale
ou commerciale.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sous réserve quils
soient compatibles avec la destination de la zone ou liés a sa bonne utilisation.

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés ou s'ils sont liés a un aménagement paysager ou a la réalisation
de bassin de retenue des eaux, dans le respect de la réglementation en vigueur.

ARTICLE 1AU 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/Accés

Pour étre constructible, un terrain doit disposer d'un accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins éventuellement obtenu par I'application de I'article 682
du code civil.

Les acces doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la
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nature et de l'intensité du trafic. Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans [intérét de la
sécurité.

Les groupes de plus de 2 garages individuels doivent étre disposés sur les parcelles autour d'un espace d'évolution
et ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique.

Les accés doivent toujours étre assuijettis a 'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

2°/oirie

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques techniques doivent
étre suffisantes au regard de Iimportance et de la destination du projet et, permettre de satisfaire aux exigences
de la défense contre lincendie et de la protection civile.

.1) Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant a minima les caractéristiques
suivantes :

- Présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des piétons ;

- Etre adaptées aux besoins de la construction projetée ;

- Présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de trottoir, et de couche
de finition garantissant la pérennité et la tenue de 'ouvrage dans le temps ;

2) Les voies en impasse existantes ou & créer desservant plus de cinq constructions principales devront étre
aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour, notamment les
services publics (ramassage des ordures, véhicules de lutte contre I'incendie). De plus, elles doivent déboucher
sur une voie & minima piétonne ou sur un passage laissant la possibilité d'étendre I'opération, par la suite. Ce
passage doit avoir une largeur d'au moins 8m.

3) Les groupes de garages individuels de plus de 2 unités doivent étre disposés autour d'une cour d'évolution et
ne présenter qu'une seule sortie sur la voie publique.

ARTICLE 1AU 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ASSAINISSEMENT ET D'ELECTRICITE

1°/Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution d'eau
potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en
conformité avec la réglementation en vigueur.

2°/Assainissement
Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune stagnation et
sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Toutefois, en I'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut
étre admis mais sous les conditions suivantes :

- lacollectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau desservant le

terrain
- le systéme est conforme & la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du sol
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Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en conformité avec la
Iégislation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

Le raccordement des établissements déversant des eaux industrielles au réseau d'assainissement public n'est
toutefois pas obligatoire.

Dans le cas ol le raccordement est souhaité, les eaux usées industrielles devront étre traitées avant rejet par
une unité de traitement spécifique et devront satisfaire aux conditions de raccordement définies par le
gestionnaire du réseau.

Si le raccordement n'est pas souhaité, les industriels devront disposer d'une unité de traitement spécifique et
répondre aux normes en vigueur.

3°/Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent d'une maniére générale étre infiltrées dans le sol, sur I'unité fonciére, lorsque la
pédologie de ce dernier (perméabilité...) le permet. Il en est ainsi des eaux de toitures, des eaux de parking. Les
eaux de parking devront étre prétraitées avant réinfiltration.

Dans le cas ou les eaux pluviales ne pourraient pas étre infiltrées pour des raisons techniques ou sanitaires telles
que Iimpermeabilité des sols, seul l'excés d'eaux pluviales peut étre rejeté au réseau ou au milieu naturel aprés
la mise en ceuvre, sur la parcelle privée, de toutes les solutions susceptibles de limiter et étaler les apports
pluviaux. Les aménagements devront étre réalisés conformément aux avis des services compétents et aux
exigences de la réglementation en vigueur.

Dans le cas de la présence de drain agricole sur une parcelle, ce drain devra &tre maintenu ou relier au réseau
pour permettre la préservation du systéme hydraulique.

4°/Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution

Néant.

ARTICLE 1AU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article est supprimé depuis I'adoption de la loi ALUR du 24 mars 2014,

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET
AUX VOIES

L'application des régles ci-aprés énoncées s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées existantes, &
modifier ou & créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la construction est projetée. Ces régles s'appliquent
également a chaque terrain figurant sur un plan de division.

Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, la présente disposition s'applique a
chacune des parcelles issues de la division.

En cas de constructions sur des terrains desservis par plusieurs voies, les régles d'implantation s'appliquent par
rapport a la voie bordant la fagade principale du batiment. L'implantation par rapport aux autres voies bordant la
parcelle se fera a la limite d'emprise de la voie ou en refrait de trois métres minimum depuis cette limite.

Lorsqu'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a condition
que leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de
sécurité, elles peuvent s'implanter a la limite d'emprise de la voie ou en recul minimal de 1 métre a compter de
cette méme limite.
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Tout ou partie de la fagade avant de la construction principale doit &tre implantée :

- soit a la limite d'emprise de la voie.

- soit en recul de 3 métres minimum a compter de la limite d'emprise de la voie.
Dans tous les cas, le garage doit étre implanté en recul de 5 métres minimum & compter de la limite d'emprise de
la voie. Les autres constructions annexes et installations doivent observer un recul au moins égal a celui de la
construction principale.

Dans le cas de construction sur un terrain bordé par plus d'une voie, 'un des pignons peut étre implanté a la limite

d'emprise de la voie ou en recul de 3 métres minimum a compter de cette méme limite. Cette exception ne peut
pas étre appliquée par rapport a la voie sur laquelle est créé I'accés au terrain.

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le
terrain d’assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, la présente disposition s'applique a
chacune des parcelles issues de la division.

Lorsqu'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a condition
que leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalite ou de
sécurité, elles peuvent s'implanter en limites séparatives sans condition de profondeur ou en retrait de 1 metre
minimum & compter de ces mémes limites.

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou en retrait de ces limites :

e Dans le cas d'une implantation en retrait, la distance comptée horizontalement (L) de tout point d'un batiment au
point le plus proche des limites séparatives de la parcelle doit étre au moins égale & la moitié de sa hauteur
mesurée a l'égout du toit (H/2), sans jamais étre inférieure @ 3 métres.

Cette distance minimale peut étre ramenée & 1 métre pour les constructions annexes lorsque I'emprise au sol
n'excéde pas 20m? et que la hauteur est inférieure a 3,20 métres.

Les batiments destinés & accueillir des animaux de toute nature doivent obligatoirement étre implantés en retrait
des limites séparatives, dans le respect des conditions énoncées ci-dessus.

e La construction en limites séparatives est autorisée a l'intérieur d'une bande de 20 métres de profondeur
mesurée a partir de la limite de la voie.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre aménagée une distance suffisante pour permettre l'entretien
facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel
de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 3 métres.
Cette distance minimale peut étre ramenée & 2 métres lorsque 'un des deux batiments a une emprise au sol qui
n'excéde pas 20m? et dont la hauteur est inférieure & 3,20 métres.
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ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

La surface imperméabilisée ne doit pas dépasser 50% de la surface de I'unité fonciére.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée au niveau du sol naturel avant aménagement ne doit pas dépasser 10
métres au point le plus élevé.

ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Cet article ne s"applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales
(Article R.111-27 du code de I'Urbanisme).

Sont interdits :
- L'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un
enduit, tels que les parpaings.
- Les batiments annexes sommaires réalisés avec des moyens de fortune tels que des matériaux de
récupération ou de démolition.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, aires de stockage ou de service ainsi que les installations similaires
doivent étre placées en des lieux o elles sont peu visibles des voies publiques, ou le cas échéant, étre masquées
par des écrans de verdure.

Les dispositifs techniques de production d'énergie renouvelable et d'économie d'énergie sont autorisés dans la
mesure ol leur incidence sur le paysage et le bruit qu'ils génerent sont minimisés.

Les revétements de fagade et pignon n'assurant pas par leur forme, leur tonalité ou leur aspect, une insertion
harmonieuse de la construction dans le paysage urbain sont interdits.
La couverture en toiture doit étre de forme, d'aspect et de couleur en harmonie aux matériaux des habitations

environnantes (a I'échelle du village).
Les enduits doivent étre d'aspect et de couleur en harmonie avec ceux des habitations environnantes (a I'échelle

du village).

Le niveau du seuil du rez-de-chaussée de la construction doit se situer au moins au méme niveau que le niveau
de la route, sans pouvoir se trouver a plus d'un métre.

CLOTURES

Tant a I'alignement que sur la profondeur de la marge de recul, elles doivent étre constituées :
- soit d'un mur de 0,80 métre maximum surmonté ou non d'un dispositif a claire-voie.
- soit d'un grillage ou d'une cléture en type bois doublé éventuellement d'une haie vive, d'une hauteur
maximale de 1.5 métre.
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Sur les autres limites séparatives de propriété, la hauteur des clotures ne doit pas dépasser 2 metres.

Les clotures implantées sur les parcelles & 'angle de voies seront constituées exclusivement de dispositifs & claire-
voie non doublés de haies végétales afin de garantir une bonne visibilité aux intersections.

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques et conformément & la réglementation en vigueur relative a I'accessibilité de la voirie
aux personnes handicapées et a mobilité réduite, et notamment relative au stationnement.

Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.

= Pour les constructions & destination d'habitation, il doit étre réalisé 2 places de stationnement automobile
par logement (y compris le garage), & I'exception des logements locatifs financés avec un prét aidé de
I'Etat (article L.151-34 du code de ['urbanisme).
En sus, pour les projets & destination principale d'habitation créant une voirie nouvelle ouverte a la
circulation générale, il sera prévu a l'usage des visiteurs au minimum 2 places de stationnement
automobile par tranche de 5 logements.

= Pour les constructions & usage d'activité, des surfaces suffisantes doivent étre réservees :

- Pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de livraison
et de service.

- Pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

= Pour les constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, le nombre
de places de stationnement des véhicules doit étre déterminé selon les besoins attendus.

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les essences d'arbres et arbustes & planter seront choisies de préférence parmi les essences locales listées par
le conservatoire des sites naturels du Nord-Pas-de-Calais.

Les espaces libres de toute construction et de toute aire de stationnement doivent étre plantées ou traitées en
espace vert, jardin potager ou d'agrément.

Les plantations ne doivent pas créer de génes pour la circulation publique et notamment la sécurité routiere.

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Cet article est supprimé depuis I'adoption de la loi ALUR du 24 mars 2014.

ARTICLE 1AU 15 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
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Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d'aménager des stationnements végétalisés,
afin de réduire les espaces imperméabilisés.

L'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des
constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est
recommandée.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.
L'orientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation d'énergie, sont recommandées.

Les dispositions, ci-avant, ne s'appliquent pas pour la construction de batiments publics ou & usage d'intérét
général,

ARTICLE 1AU 16 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique jusqu'a I'abonné (FttH), la loi de modemisation de I'économie de
2008 et ses décrets d'application imposent le cablage en fibre optique des batiments collectifs neufs de logements
ou de locaux a usage professionnel.

Il conviendra, dans le cadre d'opération d'ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, ...) pour
assurer le cheminement des cables optiques jusqu'au domaine public de maniére & pouvoir étre raccordé au réseau
de l'opérateur, lors de sa réalisation.

Les dispositions, ci-avant, ne s'appliquent pas pour la construction de batiments publics ou a usage d'intérét
géneral.
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